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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 16.02.2026, &j. 46 D 1376/2023-242,
byl prostfednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Daniely Mélkové, notarky se sidlem
v Usti nad Labem, ustanoven znalec XP invest s.r.o., znaleckd kancelaf, k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti

1/6 nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 306 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
49, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 517 pro katastralni izemi Nestédice,
obec Povrly, okres Usti nad Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Gcely likvidace pozlstalosti po Pavlu Langasovi, sp. zn. 46 D
1376/2023.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databadze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi
prohlidce, usneseni ¢.j. 46 D 1376/2023-242 o ustanoveni znalce, informace realitnich
kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé€jSich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o0 zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zédkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisii
a dalsi souvisejici zékony, vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 49/8, p.¢. 306 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Ustecka &.p. 49/8, Povrly, okres Usti nad Labem

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Usti nad Labem

Obec: Povrly

Ulice: Ustecka

Katastralni uzemi: Nestédice

Pocet obyvatel: 2277

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 993,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusova 11 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 406,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.03.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelatr v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Obhlidka bez ptistupu — dle pokynu zadavatele
se provede ocenéni bez pristupu na zaklad¢ obhlidky z vné objektu, stavebné technicky stav se
dovozuje dle vizuadlniho posouzeni stavby, vymeéra uzitné plochy se dovozuje dle zastavéné
plochy a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

— Duben Matgj, Ustecké 49/8, Nestédice, 40332 Povrly — podil 1/3
—  SJ Langas Pavel a Langasova Sarka, Ustecka 49/8, Nestédice, 40332 Povrly — podil 1/3
— Prokopova Ruizena, Ustecka 49/8, Nestédice, 40332 Povrly — podil 1/3



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 306 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 49, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi &. 517 pro katastralni uzemi Nestédice, obec Povrly, okres Usti
nad Labem.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace nebyla poskytnuta. Predpoklada se, ze katastralni dokumentace odpovida
skute€nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Jedna se o dvoupodlazni dvojdiim z prvni poloviny 20. stoleti. Vystavén u mistni komunikace
s ptimym vstupem do objektu. Zéklady pravdépodobné smiSené (kdmen/cihla/beton) svislé
konstrukce zdéné pravdépodobné z plnych palenych cihel nebo smiseného zdiva, podkrovni
vikyfe prihradové. Tloustka obvodové konstrukce odhadem do 40 cm. Stropy jsou
pravdépodobné dieveéné tramové s rovnym podhledem, pfipadné nad PP betonové. Podsklepeni
objektu pravdépodobné celkové nebo nad 2/3 domu. Stifecha sedlova omezena polovalbami,
krytina je plechovd pozinkovand nebo z ALU S$ablon, klempiiské prvky plechové. Vnéjsi
omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Vnitini omitky pravdépodobné dvouvrstvé vapenné. Okna v ¢asti dievénd ptivodni Spaletova,
v patfe a podkrovi plastova sizolaénim sklem. Vnitini soucésti a vybaveni domu nebylo
zjisSténo, uvazuje se standard — podstandard, opotifebené nebo v mezni stavu.

Dispozice rodinného domu:

Dispozi¢ni feseni domu nebylo zji§téno — dle dat RUIAN jsou v domé 3 byty. Podlahova plocha
se odhaduje cca do 150 m?.

Napojeni na inzenvrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Data ¢erpana z informaci dle RUIAN — objekt je napojen na elektiinu, vodovod a plyn, svod
splaskovych vod fesen jimkou (zumpou, septikem).

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat
jako pred rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Parcela ¢. 306 — zastavéna plocha a nadvori, celkova vyméra pozemku &ini 195 m?. Pozemek
je mirn¢ sklonity. Oploceni pozemku - pletivo nebo dievény plot - zcela dozité. Trvalé porosty
- nejsou nebo zcela bez vlivu na ocenéni.



Vedlejsi stavby, garaze. pripadné€ dalsi venkovni Gpravy:

Pouze vizualné l1ze predpokladat drobné vedlejsi stavby bez vyrazného vlivu na ocenéni.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven v zapadni Casti
obce a charakter okoli odpovida rezidenc¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté€ je dostupna
zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachéazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen
v podobé¢ lesit a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Zplhsob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IV. zéna

chranéna krajinna oblast

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekucniho radu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlagka

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Langas Pavel
Zahajeni exekuce - Langas Pavel

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti



Tabulkovy popis

Popis
objektu

Popis
soucasti,
vybaveni a
dalSich
vlastnosti

Typ rodinného domu

¢ast dvojdomku

Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni
Dtim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

2
predpoklad celkové nebo nad 2/3 domu
stafi nad 100 let

nezjisténo

Zaklady

predpoklad smiSené

Konstrukce

predpoklad cihlova nebo smiSena, hrazdéné vikyie

Tloust’ka obvodové konstrukce

cca do 40 cm

Stropy predpoklad dfevéné tramové a betonové
Stfecha sedlova - polovalbova

Krytina stfechy plechova pozinkovana nebo ALU
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

predpoklad dvouvrstvé vapenné

Vady domu dozité konstrukéni prvky nebo v meznim stavu
Dispozice 3x byt (dle dat RUIAN)

Typ oken $paletova, plastova s dvojsklem

Koupelna(y) nezjisténo - predpoklad: standard nebo podstandard
Toaleta(y) nezjisténo - predpoklad: standard nebo podstandard

Vstupni dvefe
Typ zarubni
Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

hlinikové nebo ocelové prosklené
nezjisténo - predpoklad: standardni dievéné nebo ocelové
nezjisténo - predpoklad: standardni dievéné nebo napliové

nezjisténo - predpoklad: standard nebo podstandard

Popis mistnosti a rozméry v m?

Podlahova plocha cca do 150,00 m?

nezjisténo - predpoklad: moznost napojeni objektu na

Elektfina dodavky elektiiny

Vodovod nezjisténo - predpoklad: vodovod

Svod splasek nezjisténo - predpoklad: jimka (septik, zumpa)
Plynovod nezjisténo - predpoklad: ano

Reseni vytapéni v domé

nezjisténo - predpoklad: kotel na tuha paliva

Topna télesa

nezjisténo

Reseni ohfevu vody v domé

nezjisténo




Popis
pozemku

Sirsi vztahy

Podlahy v domé
Popis stavu
Velikost pozemku

Trvalé porosty

nezjisténo
pred rekonstrukci
195 m?

nejsou nebo zcela bez vlivu na ocenéni

Vedlejsi stavby

predpoklad drobné stavby bez vyrazného vlivu na ocenéni

Sklon pozemku

mirné sklonity

Oploceni
Ptistupova cesta k objektu
Popis okoli

Poloha v obci

pletivo nebo dfevény plot - zcela dozité
pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou;

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét;

v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizenti;

v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi fad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé¢ a kriminalita

bez vlivu

Vécna
prava, jiné

Vécna bifemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Zptsob ochrany nemovitosti

—  chranéna krajinna oblast - IV. z6na,

—  chranéna krajinna oblast

Omezeni vlastnického prava

—  Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho
fadu

—  Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

—  DraZebni vyhlaska

—  Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

— Nafizeni exekuce - Langas Pavel

—  Zahajeni exekuce - Langas Pavel

—  Zapsano do seznamu likvida¢ni podstaty pozistalosti




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.03.2026 jsou pouzity vSeobecn¢ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténd, a to postupem podle § 2 a nésl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., €. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej podilu I -0,10
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index tthu  Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,857
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=0,880

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZznosti
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérnad nezaméestnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo.

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;) =1,060

i=2

I

I

VI

III

II

II

II
II

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,908

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,933

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,880
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnda oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,880 * 0,990 * 1,060 = 0,923
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvorii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 406,- 0,923 1 297,74

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 306 195 1297,74 253 059,30
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 195 253 059,30
1.2. Rodinny dim ¢.p. 49
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stati stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 3 567,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: 10,30%7,70 = 79,31 m?
1.NP: 10,30*7,70+3,50*1,85 = 85,79 m?
2.NP: 10,30%7,70 = 79,31 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 79,31 m? 2,60 m
1.NP: 85,79 m? 3,00 m
2.NP: 79.31 m? 3,00 m
Obestavény prostor
1.PP: (10,30*7,70)*(2,60) = 206,21 m?
1.NP: (10,30*7,70+3,50*1,85)*(3,00) = 257,36 m?
2.NP: (10,30*7,70)*(3,00) = 237,93 m’
ZastfeSeni: 79,31*3,00/2 = 118,97 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 820,47 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 85,79 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 244,41 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=2.85
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
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0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 11 typ D
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani do Zumpy nebo septiku
6. Zplisob vytapéni stavby: lokdlni na tuha paliva I -0,08
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: standardni I 0,05
prislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo I -0,01
pouze zastavéné stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrZbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)* Vi3 * 0,600 = 0,490
i=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,880

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 567,- K&m® * 0,490 = 1 747,83 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 820,47 m> * 1 747,83 K&/m> * 0,880 * 1,060= 1 337 674,45 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1337 674,45 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 253 059,30 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem 1590 733,75 K¢é

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1590 730,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indext je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav Ci
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uré¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Ustecka &.p. 49/8, Povrly, okres Usti nad Labem
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - vedlejsi
¢. K1 - lokalita podiahovd K3 - stav plocha K5 - typ stavby 6 - ved eJ,Si
plocha pozemku stavby a garaze
Usteckd &.p. 49/8, . predpoklad pouze
, ¢ast dvojd 3
Ocetiovany objekt | Povrly, okres Usti 150 m? pied rekonstrukci 195 m? cas vod tomu, *| drobna vedlejsi
nad Labem 4 stavba
Masovicka ¢.p. samostatny
1 13/3, Povrly, okres 170 m? velmi dobry 724 m? . yv, . srovnatelné
Usti nad Labem jednogeneracni
[Mirova ¢.p. 192/26, samostatny,
2 Povrly, okres Usti 160 m* dobry 628 m? dvougeneracni, | dvougaraz, terasy
nad Labem typové lepsi
Lestina &.p. 31, samostatny, spise
3 Malé Biezno, okres 135 m? pied rekonstrukci 513 m? Y, p srovnatelné
Usti nad Labem srovnatelné
Slavosov ¢.p. 3, tatng. spi
4 Povrly, okres Usti 250 m? pied rekonstrukei 992 m? samostatny, SI,) 15 srovnatelné
nad Labem srovnatelné

13



Tabulka provedenych korekci

c K6 Cena
. ena | Koef. Cena po K2 K4 ., ocenovanéh
. [pozadovana . K1 , K3 K5 vedlejsi | Kl x...x .
¢. redukce na | redukci na . podlahova plocha o objektu
resp. lokalita stav typ stavby | stavby a K6 i
.| pramen pramen plocha pozemku e odvozena
zaplacena garaze .,
ze srovnani
3670 3670 2773
1 1 1 1.02 1.12 1.1 0. 1 1.32324192
000,00 K¢ 000,00 K¢ 0 7 9 3232419 491,34 K¢
4850 4 850 2895
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1 1.01 1.14 1.15 1.1 1.15  [1.67499915 523,86 K&
2220 2220 2126
3 1 0.95 0.98 1 1.11 1.01 1 1.0437441
000,00 K¢ 000,00 K¢ 958,13 K¢
3400 3400 2556
4 1 . 1.1 1 1.2 1.01 1 1.32
000,00 K¢ 000,00 K¢ 095 6 329867 646,64 K¢
Celkem prameér 2588 155,00 K¢
Minimum 2126 958,13 Kg
IMaximum 2 895 523,86 K¢
Smérodatna odchylka - s 337 895,69 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2250259,31 K
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2926 050,69 K
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vySe uvedend mnoZina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloudit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitach. K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité, provedeni a typu
stavby. K6 zohlediiuje rozsah, provedeni a stav vedlejSich staveb a garazi, ptipadné dalSich
uvedenych skutecnosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

17 254,37 K&/m?

* 150 m?

=2 588 155 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2588 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 1590 730,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2 588 000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v¢etné jejich piipadnych soucasti a ptislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovndvaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkl a néasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tfteba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve
vysi: 25 %. Odivodnéni pouzité vyse srazky: minoritni podil.

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 spolu s aplikaci srazky ve
vysi 25 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(2 588 000 K¢ * 1/6) -25 % = 323 500,00 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 16.02.2026, &j. 46 D 1376/2023-242,
byl prostfednictvim povétené soudni komisatky Mgr. Daniely Mélkové, notarky se sidlem
v Usti nad Labem, ustanoven znalec XP invest s.r.o., znaleckd kanceldf, k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti

1/6 nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 306 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
49, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 517 pro katastralni uzemi Nestédice,
obec Povrly, okres Usti nad Labem.
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Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 ocefiovanych
nemovitych véci urcuje k datu ocenéni po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

320 000.- K¢

Slovy: Tii sta dvacet tisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.05.2026

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku je uctovano znale¢né dle vyhlasky 504/2020 Sb. v
platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
018733/2026.

16



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Pofizena fotodokumentace,

Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 306

Cbec: Povrly [568155]9
Katastralni dzemi: Meitédice [726800]

Cislo Lv: 517

Vyméra [mZ]: 195

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: DKM

Uréenivyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Souéasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Neitédice [126802]; &, p. 49; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. £ 306

Stavebni objekt: & p. 40

Ulice: Ustecksd

Adresni mista: Ustecka 49/8%

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Duben Matgj, Ustecka 49/8, Neftédice, 40332 Povrly
5J LangéZ Pavel a LangaZava Sarka, Ustecks 49/8, Neétadice, 40332 Povrly
Prokopové RiZena, Ustecka 49/8, Nestédice, 40332 Povrly

Podil
1/3
1/3
1/3
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Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IV, zona

chranénd krajinna oblast

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekucniho fadu

Zastavni prévo z rozhodnuti sprévnihe orgénu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti
Nafizeni exekuce - Langas Pavel
Zahajeni exekuce - Langas Pavel

Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

«" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigté Usti nad Labem
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Katastralni mapa

JZ/
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Situaéni mapa
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Masovicka ¢.p. 13/3, Povrly, Cena dle KS 3670 000 K¢
okres Usti nad Labem
Pravni udinky ke dni  04.12.2025 Cislo Fizeni V-7893/2025-510
Poznamka k cené za nemovitost Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Sklep Ano Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 724 m?
Uzitna plocha 170 m? Typ objektu Patrovy

Prodej pekného rodinného domu, Masovicka, Povrly - Nestédice. Diim po kompletni rekonstrukci ptizemi s
pfipravou na pidni vestavbu, zahrada, zastfeSené parkovaci stani, 2x dilna. Dim prosel kompletni rekonstrukci
prostor v ptizemi. V kuchini nova kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, na kuchyi navazuje obyvaci pokoj.
Nova prostorna koupelna s vanou a WC, misto na prac¢ku. Loznice s krbovymi kamny. Prostorna vstupni chodba.
V patfe domu piiprava na prostornou ptidni vestavbu pokoji. Pfed vstupem do domu je po celé délce domu
prostorna zastieSena terasa. Na dim napojend dilna/stodola s piidou a vjezdem z ulice. Sklepni prostor s
pramenem/studankou. Z ¢elni ¢asti domu jesté druha dilna (byvala kovarna). Vytapéni plynovym kotlem se
zasobnikem a krbova kamna. P¥{jemna zahrada, klidné misto. Vyborna dopravni dostupnost do Usti nad Labem a
Décina. Vyftizené platné stavebni povoleni na pudni vestavbu a projekt na dota¢ni program "Oprav diim po
babicce". Moznost financovani hypotékou, kterou Vam pomtize kompletné zajistit zkuseny kolega s mnohaletou
praxi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000 KE
4 200 000 KE

4 000 000 KE

3 800 000 KE

3600 000 KE

3 400 000 KE

3 200 000 KE

.:i'\lr- Fo o R S l.-._
I --I'-.I'!' . Ocefovana nemaovitost ﬁ

J"- | . Srovnavana nemovitost |

--_.--‘-"'

" Leafiet | @ OpenStrestMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mirova ¢.p. 192/26, Povrly, = Cena dle KS 4 850 000 K¢
okres Usti nad Labem

Pravni u¢inky ke dni  29.01.2025 Cislo Fizeni V-545/2025-510

Pozniamka k cené vcetné provize, pravniho Voda Vodovod

servisu a poradenstvi ohledné
financovani koupé

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 85 m?

Pocet nadzemnich 2 Elektrina 230V, 230V a 400V
podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarna Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 628 m?
UZitna plocha 268 m? Podlahova plocha 160 m?
Plocha zahrady 417 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Centrum obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy  Silnice, Autobus, Vlak Typ objektu Patrovy

REZERVOVANO.Hledate dvougeneraéni dim nebo bydleni pro velkou rodinu? V Povrlech, v okrese Usti nad
Labem, v obci s vybornou ob¢anskou vybavenosti lezici v malebném tdoli feky Labe nabizime na prodej dim se
dvéma byty, zahradou, dvéma garazemi a terasou se zahradnim krbem.V domé¢ najdete dostatek obytného
prostoru. Jsou zde dvé bytové jednotky o dispozici 2+1, v kazdém z pater jedna. Pokud k bytu v ptizemi
pripocteme jesté pracovnu v suterénu (11 m2) a k bytu v patfe podkrovni mistnost (12,3 m2), jde dokonce o
dispozici dvakrat 3+1 se dvéma koupelnami. Oba byty maji vstup na zasklené balkony, z kuchyné v ptizemi
vstoupite dfevénymi dvefmi na terasu. Celkova vnitfni plocha domu je 268 m2. Toto ¢islo zahrnuje i prostory
dvou garazi (20 + 27 m2) a pidu.Zahrada pfes mensi vyméru 417 m2 nabizi dostatek prostoru pro zahradkareni
¢i hry vasich déti. Je na ni dievény pristfesek a sklenik. V souc¢asné dob¢ pfi nartistajicim nedostatku
parkovacich mist ocenite dvé garaze. Jedna z nich byla vyuzivana jako dilna, nad druhou je dlazdéna terasa se
zahradnim krbem.Staii domu je 80 let. Plocha zastavéna domem je 93 m2. Je zdény, okna jsou plastova s
izola¢nimi dvojskly, stfecha ma plechovou krytinu. Dim ma tstfedni vytapéni, zdrojem vytapeni je plynovy
kotel, ohfev vody je zajistén dvéma elektrickymi bojlery. V garazi je tfifazova elektfina 400 V. Voda je z
vodovodniho fadu, odpad je veden do vefejné kanalizace.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lestina ¢.p. 31, Malé Bfezno, Cena dle KS 2220 000 K¢
okres Usti nad Labem

Pravni udinky ke dni  21.08.2025 Cislo Fizeni V-5479/2025-510

Voda Vodovod Kanalizace Jimka

Vybaveno Céstetné Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 3 Vytah Ne

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna

(PENB)

Stav Pted rekonstrukci Konstrukce SmiSena

Rok vystavby 1858 Plocha pozemku 513 m?

Uzitna plocha 135 m? Plocha zahrady 54 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim v malebné obci Lestina u Malého Btezna. Idealni volba pro ty, ktefi hledaji
klidné a pohodové bydleni na vesnici.<br /><br />Dlim ma dv¢ nadzemni podlazi a jedno podzemni. Celkem
nabizi 7 prostornych mistnosti, které zajisti dostatek soukromi pro kazdého ¢lena vasi rodiny. Stavba je uréena k
rekonstrukci, takze si ji mizete upravit dle svych predstav. Pozemek o rozloze 513 m? nabizi dostatek prostoru
pro zahradniCeni i relaxaci. Potok protékajici pied pozemkem dodéava kouzlo celému mistu. <br /><br
/>Nemovitost je situovana v klidné ¢asti obce, coz zarucuje soukromi a pohodu. Vyhodou je také vyborna
dostupnost do D&&ina i Usti nad Labem.<br /><br />Nenechte si ujit tuto jedineénou piileZitost a piijed’te se
podivat jest¢ dnes !<br />

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 500 000 K&
2 400 000 K&

2 300 000 K&
L ® L

2 200 000 KE

2100 000 KE

2 000 000 KE

1900 000 K&
$ & 5
. g s
o ¥ v
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Slavosov €.p. 3, Povrly, okres Cena dle KS 3400 000 K¢

Usti nad Labem
Pravni udinky ke dni  03.03.2025 Cislo Fizeni V-1339/2025-510
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Pocet nadzemnich 3 Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 992 m?
UzZitna plocha 250 m? Plocha zahrady 794 m?

Rodinny vicegeneracni dim, ve kterém Ize ihned komfortné bydlet bez nutnosti akutnich investic. Rekonstrukce
mu samoziejmé prospéje, ale rozhodné ji 1ze udélat ¢asem, aniz byste nemohli vyuzivat vyhody bydleni v RD.
Vytapéni je aktualné feSeno kotlem na tuha paliva, coz je v ptipad¢ starSich domt financné nejlepsi feseni. Diim
ma nova plastova okna. Pfizemi domu je rozdéleno na skladovaci ¢ast a uZitnou ¢ast na naradi ¢i domaci zver.
Patro domu obsahuje obyvak, loznici, pokoj, kuchyi, koupelnu a wc, takze je mozné ho ihned obyvat. Jde
zhruba o 120m?. Prostorna puda je aktualné nijak nevyuzita, avSak nabizi moznosti dle Vasi fantazie. Zahrada je
rozdé€lan na uzitnou a rekreacni ¢ast, pficemz obsahuje i pergolu. Pokud pro Vas bydleni v satelitu neni to pravé
a hledate misto v kouzelném prostiedi ¢i cheete jit z bytu do rodinného domu a cheete si ho postupné
rekonstruovat, mohla by to byt nemovitost pravé pro Vas. Pro vice informaci mi zavolejte a podivam se s Vami
na nemovitost osobné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&

4 000 000 K& - i
L & &

3 500 000 KE

3 000 000 K&

& & & &
@rﬁ‘ & é? &
& & & $

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva
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