ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢.021033/2026

Zadavatel znaleckého posudku: Drazbyprost s.r.o0., K. H. Borovského 280, 403 40
Usti nad Labem

Cislo jednaci: /

Ukel znaleckého posudku: Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely drazby.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Adresa predmétu ocenéni: Mukacevska 7920/21, PreSov, okres PreSov,

PreSovsky kraj, Slovensko

Sbér podkladi pro ocenéni provedeno nebyl proveden
na misté pfedmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni: 20.03.2026

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
I1CO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu v€etné titulniho listu a 13 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 20.03.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 bytové jednotky ¢. 7920/11, k niz nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 77/5490 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 7920 a pozemku parc.
¢. 9295 v obci Presov, okres PreSov, katastralni uzemi PreSov, Slovensko na listu vlastnictvi ¢. 9381,
9619.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni zjisténé ceny dle cenového predpisu predmétného
majetku. Zdroje byly ur€eny na zéklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpist,
odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelati, google.maps.sk,
Usneseni €. j. 20 D 313/2020-335, slovensky katastr - zbgis.skgeodesy.sk

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 7920/11
Adresa pfedmétu ocenéni: Mukacevska 7920/21

Kraj: Presovsky kraj

Okres: PreSov

Obec: PreSov

Ulice: Mukacevska

Katastralni uzemi: PreSov

2. Prohlidka a zaméreni

Ocenéni bylo objednano bez mistniho Setieni (dle objednatele se jedna o drazbu spoluvlastnického
podilu, nejsou k dispozici zddné kontakty na blizké osoby).

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Jandak Igor, Ing. Lindnerova 538/9, 180 00 Praha  1/6
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 7920/11, k niZ naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 77/5490 na spole¢nych
¢astech budovy €.p. 7920 a pozemku parc. €. 9295 v obci PreSov, okres Presov, katastralni izemi
Presov, Slovensko na listu vlastnictvi ¢. 9381, 9619.

4. Dokumentace a skute¢nost

Zpracovatel znaleckého posudku neprovedl na zékladé¢ pozadavku zadavatele mistni Setfeni, neni
proto moZné porovnat dokumentaci a skutec¢ny stav.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Pfedmétna bytova jednotka nebyla zpracovateli zptistupnéna, velikost podlahové plochy byla urc¢ena
na zaklad¢ podilu bytové jednotky na pozemku a stavbé bytového domu, jeji stav byl stanoven jako
prumérny — dobry s ohledem na stav bytového domu.

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
monolitické, stiecha je rovnd, krytinu tvoii zivicnd lepenka a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou Stukové. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou koldrna, vytah, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1970. Dle ndhledti z google.maps.sk je patrné, Ze je bytovy dim
po revitalizaci — okna, fasada, vchod.

Vady bytového domu:

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize s ohledem na stav bytového domu charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocetiovand jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi.

Podlahova plocha (dle podilu na pozemku a stavbé bytového domu) 77,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi (sklep - odhadem) 81,00 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na vefejnou kanalizaci. Vytdpéni je zajiSténo patrné ustiedné dalkové, ohfev vody je patrné
feSen dalkové€. Napojeni na inZenyrskeé sité je stanoveno s ohledem na lokalitu — okresni mésto PreSov.

Vady bytové jednotky:

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.



Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku, parc. &. 9295, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 912 m?, pozemek je rovinaty.
Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty se na pozemku nenachazi.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

9204/50 zastavéna plocha a nadvoii Mesto Presov, Hlavna 73, 08001 Presov, ICO: 327646

Bytovy objekt je postaven v severozapadni ¢asti (Sidlisko III) okresniho mésta PreSov a charakter
okoli odpovida reziden¢ni zastavbé s administrativni zonou.

V lokalité¢ je Uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i1 specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, sttednich i1 vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti a je zde kompletni soustava Gfadll. V obci se nachazi pobocka Slovenské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a zelen v podob¢ parki je v dochazkové vzdalenosti.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
pfimo u objektu.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Srovnavané nemovitosti byly nalezeny v aktualni nabidce slovenskych realitnich serveri,
protoZze v$ak nemame pristup Kk realizovanym transakcim, uskutenénym na slovenském
realitnim trhu, nebyl proto naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka £ 11, Mukadevska 7920/21, PreZov

Zjisténi ceny srownanim nemovitosti jako celku

=

lokalita podiahovd plocha v m2 stav konstrukce jiné livaha odhadce

Mukafevska 7920/21,

Ocenovany Prezov, okres Presov,
objekt Prefovsky kraj 77|dobry panelova sklep
Sibirska, Presov, okres plvodni stav -
1|Prezov, Presovsky kraj 75|dobry panelova sklep a balkon

Federatov, Presov,

okres Presov, plvodni stav -

2|Presovsky kraj 65|dobry panelova sklep
Pavla Horova, Presov, tastetna
okres Presow, rekonstrukce -

3|Prefovsky kraj 67|dobry panelova sklep, lodiie




Cena Cena
poiadovana | Koef. ocenovaneho
resp. Redukce | Cena po K2 - K-6 objektu
zaplacena za na redukci na K1- podiahova livaha |K1x..x| odvozend ze
i 1m2 pramen | pramen | lokalita plocha K3 - stav | K4 - konstrukce K5 - jiné odhadce K& srovnavaciho
1 2105,00 0,9 18945 0,97 1,01 1 1 1,02 1| 0,99929 1895, 84
2 2461,00 0,9 221490 0,96 1,06 1 1 1 1| 10176 2176,59
3 2463,00 08| 22167 0,85 1,05 1 1 1,03 1| 1,02743 2157,53
Celkem primér 2076,65
Minimum 1805,84
Maximum 2176,59
Smérodatna vybérova odchylka - 5 156,88
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1918,77
Pravd&podobna horni hranice - primér + 5 2233,53

K1 -
K2 -
K3 -
K4 -
K5 -
K& -
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce pfiméfené nifsi

Koeficient Upravy na polohu objektu
Koeficient upravy na velikost objektu

Koeficient Gpravy na pozemek objektu

Koeficient Uprawvy na celkow stav (lepsi - horéi)
Koeficient Uprawvy na ev. Dalsi viastnosti (lepsi - horsi)
Koeficient upravy dle odborne dvahy odhadce [lepsi - horsi)

Komentaf: Jedna se o srovnatelné bytové jednotky ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly
shledany u lokality, u velikosti podlahové plochy, u jinych vlastnosti — pfislusenstvi.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

2076,65 EUR/m?

* 77 m?

159902 EUR



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
159 902 EUR

Vyslednd hodnota po uprave spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/6

26 650 EUR

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 bytové jednotky €. 7920/11, k niZ nalezi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 77/5490 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 7920 a pozemku parc.
¢. 9295 v obci Presov, okres Presov, katastralni izemi PreSov, Slovensko na listu vlastnictvi ¢. 9381,
9619.

Srovnavané nemovitosti byly nalezeny v aktualni nabidce slovenskych realitnich serveri,
protoZe vSak nemame pristup Kk realizovanym transakcim, uskutenénym na slovenském
realitnim trhu, nebyl proto naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
diivodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a po upravé srazkou
20 % z duvodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili urcena po zaokrouhleni na

21 320 EUR

Slovy: dvacet jeden tisic tfi sta dvacet eur



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Eva
Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.03.2026

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 021033/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofotomapa,

Usneseni,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych

21 3 11 castiach a spoloénych zariadeniach

Stpisné ¢islo Miestna cast’ :;;::9;8 prisitenstve

7920

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
34 Kopilcové Jilia r. Kopilcova, Megr., Pri majédku 14754/4, Predov-Solivar, PSC 080 05, SR, 5/6

Détum narodenia: 04.05.1989

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-463/2021 vklad povoleny dia 18.2.2021 - ¢islo zmeny 1175/21
Darovacia zmluva V-7197/2022,vklad povoleny dia 22.8.2022 - ¢islo zmeny 6406/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

127 % {% r. Janak, Ing., Lindnerova 538/9, Praha, PSC 180 00, CR, Détum narodenia: 1/6

Titul nadobudnutia:
Z 6608/2016- osv.ded. 26D 417/2016 zo dna 24.8.2016- 7095/16

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

Sprivea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

12



F)k res
Obec

Katasirdlne dzemie

707

524140
R49502

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Presov
Presov
Presov

Dditum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne lkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9619

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

20.3.2026
9:00:24
19.3.2026 18:00:00

Pocet parciel: |

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrianenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
9295 912 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Privny vztah k stavbe sipisné &islo 7920 evidovanej na pozemku parcelné €islo 9295 je evidovany na liste vlastnictva €. 9381,

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagena sapisnym éislom

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDI'NOSTI

r)kms ©Ta7 Presov Diitum vwhotovenia @ 20.3.2026
Obec ¢ 524140 Presov Cas vyhotovenia B H I E
Katasirilne Ozemie . B49502 Pretov ﬁld.aje platné k c 19.3.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9381

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Poéet stavich: 1
Suapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene) Umiestnenie
cislo parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavhy
7920 9295 9 | bytovy dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné éislo 9295 pod stavbou s.6. 7920 je evidovany na liste vlastnictva &. 9619,

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEICNOQSTI
Byty Pocet bytov: 92

Pocet viastnikow: 131
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B20ATT

v

Kapia je nepouzitelna na pravoe akony.
Meranie o graficke znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytvéenie hranic pozemkov a
osadenic stavich na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov o osadenie stavieb na pozemky made vykonat' len odborme spésobila asoba.
1 ag04151

A204iLB

hY
N 4 B204/5
B204/63 i
Fezaect
b
wia |
r
1
=1 K
Oikcres Ohee Katasirilne zemic
Pretowv Pretov Predowv
. ) _ Cislo mikazky Wektorova mapa Mierka 1: 1000
Urad gepdézie, kartografic a . -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNES MAPY
na parceln 9195
Eodpia je nepouZitelnd na privie Okony

Vyhotovend automatizovanym spisobom z [SEN Spisob autorizécic

Drdtum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

19, 3. 2026 12:59:29
I8 3. 2026 18:00:00

Bez autorizicie

Informatng systém katastra nehnutelnosti © Urad geodérie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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Ortofotomapa

= Parcela registra C

» < ' Presov €3 9295

9295
k.d. PreSov (849502), obec Presov

LV 9619 UPLNY | Lv9619 CiasTOENY
KOPIA Z KATASTRALNEJ MAPY

f 0

1. Olejnikova Antonia r. Malovcova, Mukacevska 21,
Presov, PSC 080 01, SR
Podiel: 77/5490

2. MESTO PRESOV, PreSov, SR
Podiel: 35/5490

3. HRICISINOVA EVA

16



Usneseni
. 20 D 313/2020-335

USNESENI

Obvodni soud pro Prahu 8 rozhod] povéfenym soudnim komisafern Mgr. Sarkou Fwierzynovou,
notifem v Praze, s notatskou kancelifl na adrese Opletalova 1535/4, 110000 Praha 1 — Nové Mésto,
ve véol dodateéného projednani pozistalost po Ing, Igom Jandkovi, narozeném 20051962,
naposledy pobytemn Lindnerowa 53879, 180 00 Praha 8§, zemfelém 02.03.2020, bez zanechdin

pofizeni pro pipad smrti, jehog aéastniky jsou:

1. pozistala neter Mgr. Jilia Jackovd, Ph.D., narozena 04051989, pobytem Pri majiku
1475474, OB 05 Pregov-Solivar, Slovenski republika, zastoupena na zdkladé plné moct
JUDr Stefanem Séerbikem, advokitern PETRAN A PARTNERI ADVOKATSKA
KANCELARIA s.ro, se sidlem Puikinowva 16, 080 01 Prefov, Slovenski republika,
10 36854581 , #astoupen na zdkladé substirueni plné moci Mgr. Rudolfem Bickem, Ph.DD.,
advolkdtemn, se sidlem Jind#ska 937 /16, 110 00 Praha 1, ICO 07232799, ev. &, CAK 18326,

a vetelé:

2. PROFI CREDIT Czech, a.s., se sidlem Thunovska 192727 Mali Strana, 118 00 Praha 1,
160 618 60 D69,

3. Mgr. Pavel Trefnd, narozen 02.12.1971, pobytem Nad Zaloinou 743/5, Kobylisy, 182 00
Praha 8, zastoupen na zikladé plné moci Mgr. Michalem Kojanem, advokitem advoldmi
kancelafe Ballk Krtkovi Satinkova Kojan — Spoleéni advokitnd kancelaf, se sidlem
Kolinskd 1686/13, 130 (0 Praha 3, ev. & CAK 11427,

4. Bohemia Faktoring, a.s., se sidlem Letenska 121/8, Mali Strana, 118 00 Praha 1, 1CO
272 42 617, zastoupena na zakladé plné moc JUDr Ing. Kardem Golinem, PhD.,
advokitermn AK G legal, s.ro, se sidlem Letenskd 12178, Mald Strana, 118 00 Praha 1,
1C0 020 00 768, ev. & CAK 12625,

5. JUSTRINOMN MANAGEMENT a.s., sc sidlem U Viecky 174974, Modrany, 143 00
Praha 4, 10 292 16 842, zastoupena na zikladé plné moct JUDr Ing. Karlem Golanem,
Ph.[}., advokitem AK G legal, s.ro., se sidlem Letenska 12178, Mala Serana, 118 00
Praha 1, ICO 020 00 768, ev. & CAK 12625,

takto:
I Soud uréuje:
a) obvyklou cenu nové najevo vyilého majetko a jinych aktiv sostavitele na.. 500 000 ke
by wysi divhi a daldich pasiv poeistalost A 788 625,81 K
) WVEL PREdUEEN D e e 2 00 DA, BT RCEL
I Mafizuje se likvidace pozastalosti.
1L Soud vyzéva véftele zistavieele, aby u soudu (soudniho komisare) phhlisili a lsdnami

doloiili své pohledavky ve [haré 3 (i) mésicd od pravnl moct tohot usneseni.
Pohledivks, kterou véfitel fadné a wéas nepiiblasi, nebude uspokojena, nepijde-li o
ozndmenou pohledivku, ktera byla soudu oznamena jiz v dobé od zahdjeni @
powtstalosti do nafizeni likvidace pozistalosti a obsahuje viechny nilekitost piihliiky
uvedendé v § 241 odst. 12 2a v § 242 zdkona € 292/2013 8b., o zvlismich Hzenich soudnich.
Soud prihlitko pohledivky odmitne, byla-li podina opozdéné, byla-li podina nékim, kdo
neni opravnen k podani prhligky, byla-li piiblisena pohledavka, které odpovidi dluh, krery
nepatil do pasiv likvidaéni podstaty, nebo nebyla-li pfihliska véas nebo fadné opravena.

=ni

Shodu s prvopisem potvrzuje Mgr. Nikola Fiamoli.
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Oduavodnéni

1. Obvodnd soud pro Prahu 8 zahajil toto dodatedné Hezeni o pozistalost a dle § 100 zikona
€ 292/2013 Sh., o zvlifmich Hzenich soudnich (dile .z £ s povédl provedenim dkond
v tomto feeni Mgr, Sirku Zwierzynovou, notife v Praze, jako soudniho komisafe.

2. Pivodni fzeni bylo usnesenim Obvodniho soudu pro Praho 8 ze dne 24072020, ¢j. 20 D
313/2020-93 zastaveno, nchot’ zistavite] zanechal majetck pouze nepatmé hodnoty. Po pravni
miact tohoto usnesent vydel dodateéné najeve neprojednany majetck sistavitele, a to podil ve
vl idealni 1/6 na bytové jednotce véemé spoluvlastnického podilu na spoleénych &istech a
spoleénich zafizenich domu, zapsino na listech vlastnicod 9381 a 9619 pro obec Prefov,
katastralni dzemi Prefov, Slovenskd republika. Zistavitel zemfel bez zancchani poffzeni pro
pHpad smrti, v dobé dmrt byl rozvedeny a zanechal dvé dén, a to pozistalou deern Danielu
Jandkevou a pozistalého syna Ivana Janaka, kted dodateéné najevo viilé dédictv ze zakona jim
napadlé odmith. Pozastald deera je beadéma, syn mi jeding dité — vnuka zastavitele nezletlého
Adama Jandka. Zikonni #stupei nezletlého vnuka, Ivan Jandk a Anna Janéudovd, dédicod za
nezlerilého Adama Jandka odmitli, k éemuz dal souhlas i opatrovnicks soud na zikladé rozsudko
Obvodnifhe soudu pro Prahu 8 ze dne 07.02.2024, &, 0 Ne 14038/2023-31, 14 P a Nc
287/2023, kter? nabyl pravnl moci 14.05.2024. Pozistaly syn Ivan Janak béhem Hzeni dne
08.12.2023 zemfel. Poté hylo phistoupeno k dédéni ve 11 dédické ridé — matka Viera Jandkova
dne 27.04.2016 zemfela, poeistali otec Bartolome| Jandk po zaslaném vyrozuméni o dédickém
pravu dédictv ze zdkona mu napadlé odmftl. Spolufjici osoby nemél wistavitel #idné.
K dédictvi poté byla jako dédic 111 dédické tHidy ze zikona povolina pozistald sestra zGstavieele
Bedra Kopileova, kterd rovnéz dédicnd odmitla. Poté byla k dédéni celé nové najevo wyilé
pozistalost povolina poaistald netef Mgr. Jalia Jackova, Phol2, rovnés jako dédic 111 dédicke
tfidy, kterd po pouceni dédicnd neodmitla 2 wéinila vwhrado soupisu pozdstalost. Deéditka
predlozila prohlifend dédice o pozistalosmim majetku a navrhla nahrazeni soupisu pozistalost
timeo prohligenim dédice o pozistalostnim majetku, které bylo usnesenim schyvaleno v souladu
5§ 1687 odst. 2 zikona & 89/2012 8h., obéansky zakonik (dile jen o, 2.5,

3. Soud ve smyslu § 171 a ndsl a § 193 2 nasl. = £ s. zjistil dodateéné najevo vvili aktiva a pasiva
pozistalost. Do nové najevo vylych akeiv byl zahrout podil o velikost 1/6 na bytové jednotce
véetné spoluviastnického podilu na spoleénich éastech a spoleénych zafizenich domu, vie
zapsano na hstech viasticod 9381 a 9619 pro obec Preiov, katastrilnd dzemi Prefov, Slovenska
republika, dle potvrzeni o trinf hodnoté nemovitost spoleénosti ARCHEUS reality center s.r.o.

ve wisi 19 584 EUR, dle kurzu ke dni dmeti | EUR = 25,50 CZI, 6. ve wid 500 000 K

4. D pasiv pozdstalost byla zabhrouta pohledivka spoleénosd PROFL CREINT Ceech, as., sc
sidlem Thunovski 192,27, Mali Strana, 118 00 Praha 1, 1C0 618 6o 069, z tmlu nesplaceného
revolvingového dvéru dle dvérové smlouvy € 9101049767, véeme smluvnf pokuty uplatméné
do data dmrt, droku z prodleni, pokuty 2 prodleni, privafho zastoupeni a ndroku oprivnéného,
v celkove viEi 65 112,29 Ke, pohledivika Mgr. Pavla Trefného, pobytem Nad Zalodnou 743/5,
Kobylisy, 182 (0 Praha 8, pravné zastoupencho Mgr. Michalem Kojanem, advokitem advokimni
kancelife Balik Krtkovi Satinkova Kojan — Spoleénd advokatni kanceldf, se sidlem Kolinski
1686,13, 13000 Praha 3, z titulu dluzného nijemného = bytu a sluzeb s ndjmem bytu spojenych
ve vyl 328 054,87 K¢, se zikonnym drokem z eéro dsthy ve il 805 % od 21.9.2017 do
zaplacen, kdy kapitalizovany drok ke dni 03032025 &inil 196 435,21 K¢, a dle vykonatelného
exckuéniho tituls Obvodniho soudu pro Prabu 8 ze dne 21092017, £ 27 € 353/20016-26, ke
dni 03.03.2025 v celkové viéi 524 490,08 K¢, pohledivka spoleénost Bohemia Faktoring, a.s.,
se sidlem Letenskd 121/8, Mald Strana, 118 00 Praha 1, 1CO 272 42 617, pravoé gastoupenid
JUDr. Ing. Karlem Golitem, PhD, advokitem AK G legal, s.ro., se sidlem Letenska 12178
Mala Serana, 118 00 Praha 1, 0020 00 68, # titulu smlouvy o edpijcce ¢, 581282354 ueaviené
s predchideem véfitele spoleénosd Provident Financial s.ro. ze dne 18.09.2004, a dale rozsudku
Obvodnihe soudu pro Prabu 8, &) 16 € 252/2018-52 ze dne 03.12.2018, keerd nabyl pravni

Shodu s prvopisem potvrzuje Mgr. Nikola Fiamoli.
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moaci 23012009, dluina édstha ve vii 115 113,98 Ké s drokem ve w7 19,98 % roéné z dluéné
jisting ve vii 12 094 Keé od 08.03.2025 do zaplaceni, se zakonnym drokem 2 prodleni = dluiné
jistiny ve 12 094 K¢ od (4.03.2025 do zaplacend, s drokem ve v 19,98 % roéné z dluiné
jistiny ve 9 358 Ké od 08.03.2025 do zaplaceni a se zakonnym trokem 2 prodleni 2z dluzné
stiny ve viEn % 358 K od 04.03.2025 do zaplacend, ke dnn 07.03.2025 celkem ve vidi 115 113,98
ki a pohledivka !ipu]n:f:masn'J'USTRI_\]O_\] MANAGEMENT a.s., se sidlem U Viecky 1749/4,
Modfany, 143 00 Praha 4, 1C0 292 16 842, privné zastoupené [UDr Ing. Karlem Goldfem,
Ph.I),, advokitem AK (G legal, s.ro., se sidlem Letenska 12178, Mala Strana, 118 (0 Praha 1,
120 020 00 768, 2 titulu dvirové smlouvy uzaviené s predchideem véfitele spoleénost Ceskd
spofitelna, a5, a dale elektronického platebniho rozkazu Obvodniho soudu pro Praho 8 &),
EPR 70624/2016-9 ze dne 27.04. 2016, keerf nabyl pravaf moci 25.06.2016, jistina pohledivky
ve vidl 21 712,28 Ke, kapitalizovany zdkonny drok z prodleni ve vi8i 138,40 Ké, drok ve vidi
14,92 " rofné = cisthy 21 712,28 Ké od 02022006 do 04.03.2025 ve v 29 457,12 Ke,
zikonny trok z prodleni = éastky 21 712,28 K od 02.02.2016 do 04.03.2025 ve vid 15 893,36
k¢, nahrada naklada soudniho Hzeni ve v 9 145,40 K&, niklady opravnéného ve vid 2 044,90
K¢ a nahrada nakladd véfitele ve vidi 5 518 Ké, ke dni (04.03.2025 celkem ve v B3 909,46 K

L

. Pii zjisténi dodateéné najevo vyilich aktiv a pasiv pozistalost soud vychdzel 2 tvrzenf déastniki
Hzeni a tvrzend véfiteld, Soud pak na zkladé téchto dikax, problisent dédice o pozistalostnim
majetku a zjidténi pasiv pozistalost rozhodl ve smyslu § 180 2 £ 5. a urél obvyklou cenu nove
najeve vyilého majetko sistavitele, v dluhi a v predluzent pozistalost. Na ndvrh dédice
soud rozhodl o natizeni likvidace pozistalosti dle § 195 a ndsl. = £ 5., nebot” jsou pro to splnény
predpoklady, kdyi Hzenf nemize bit zastaveno, bylo stanoveno predlufeni a dosud nebylo ve
vl pravomocné rozhodnueo.

6. Soucasné soud podle § 196 = £ 5. vyeval véfitele a poudil je o ndsledcich nepfihliSenf se svymi

pohledivkami, jak je uvedeno ve vitokové &ist tohoto usneseni. Prhliska véfitele musi

spliovat nalezitost stanovend v § 241 a § 247 = £ s Pohledivky, kreréd nebudou v likvidaci
pozistalost uspokojeny, zaniknou skonéenim likvidace dle § 277 2. £ 5. Pravni moci tohoto
usneseni zanikaji dédickd prava dédica dle § 200 pism. a) = £ s. Toto usneseni se doruéuje
aéastnikim fHzeni & uvefejiuje se vyvédenim na dfedni desce soudu.

7. Soudni fizeni dmto rozhodnutdm nekoned, a proto podle § 151 odst. 1 wikona € 991963 Sh.,
obéansky soudni fad (dale 0. 5. £ soud v tomito usneseni nerozhod] o nibradeé niklada Heend

Poudeni: Proti tomuto usnesen lze podat odvolan do 15 dnd od jeho dorméeni u Obvodniho
soudu pro Prahu &, ulice 28, pluku 1533/29b, 10000 Praha 10 - Vefovice, nebo soudniho komisare
Mgr. Sirky Zwicrzynové, notife v Praze, Opletalova 1535/4, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto.

Praha 30.04.2025

Mgr. Sarka Fwierzynova vor,
soudni komisaf

Tote usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 8 ze dne 30042025, &5, 20 [ 313/2020-335 nabylo
prival moci dne 20052025, Dolozka phpojila dne 06.06.2023: Mgr. Nikola Fiamoli, notifki
koncipientha,

Shodu s prvopisem potvrzuje Mg, Nikola Fiamoli.

Elektronicky Fodepsallal Mgr.
Nikola Fiamoli
Datum: 2025.06.06 11:03:06
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Mukacevska 7920/21

Pridanim fotografie tohoto mista
mizZete pomoci ostatnim.

Mukacevska 7920/21
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K Pridat fotku

3D POHLED

Mukacevska 7920/21

Adresa

Mukacevska 7920/21, 08001 PreSov - Sidlisko I,
Slovensko
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Srovnavané nemovitosti

O Nehnutelnosti  sesineancaticn  agmn Lisotne oo v @ Fricwt veweat 8 Privtant

& Vietky S Bhowd bty Preloy Prod

3 - izbovy byt na predaj, Sibirska ulica, kiipou
volny

C-man Obliadia
© Sibiraka, Pradoy, okres Paion
@xzbovybyr & 750¢ @ Movadrg stay Doiry daft, kontaetujte ma, peasim,
ahladom informaci o ponikeyeh

157 900 € nehnutelnastiach

Odostat spei

e Owverte sl, aki hypotéku médete ziskat. ypoiitat bypotéhu -

3 izbovy byt na predaj P> Nahlisit poauu

[ Mlocha by

B rodia

& Punelovi

S @ Fiwodng st

B Rok vystavbyz 1980

Encgenichy cemifikit:V priprve

WViastnostl nehnutelnost!

® Plochs lod¥e : 3 m? ® Ocienticiac Zapadod, vychoded
. Vietky novostavby na jednom micste © Zobrazit na mase
Popis nehnutelnost

Pondkamme ne predej 3 - ixbovy byt ra dici Sibitska, e Sealowe 0 rodobe 75 ml. Byt ae
rachadze na & poaschodi 27

I S v pdvedaom stave - wleny e cekandtrukciu. Vymaenend
ektoeych 2bach je na 2 poloturd plivajica podiaha, kork
kL Spedvoom Dytoviho domu jo Bytowd drulstvo, celkovd
rddady wdtne energii SO vo vl 110 eur & pravdelaim pruplatani. Ooenticia bytu W2. Byt
o Rlpou valey - idealng pre lud, ktori ched whandtruovat Cu rajskidr 4 hlinne podls swaich

sl e ohrdd 2i plastovi biske
a1 VAkk Zikdi vymenu. Jedo

Druditiv
Zobrazit manaj
AnanEHE b skl Tk Loin®
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€ Viaky 3 Rhos Predoy, edi

Exkluzivne ponikame na predaj 3-izbovy
slneény byt.

@ Federiton, Mradow, ohres Pradoy

Bszbovibyr B ESm® @ Pivoday stav

159 990 €

3 ki Ow

T-man Otiliadia

Dobiry ded, kontaktuite ma, peasim,
ohladam infarmici o pondkamych
nahnutelnostiech

e Owverte sl, akd hypotéku méfete ziskat. Wypoiinat ootk

3 izbovy byt na predaj

B Mochi by 65 m? @ Pivodng st
& Panelov

Viastnostl nehnutelnost!

® Viasictvo: Osobod

. VEetky novostavby na fednom micste © Zobearit na e

Popis nehnutelnostl

Exiduziene pondbame ne predej slneloy 3-xbavy byt o velkoati BS 1V, STucvany ni 3, poschod v
2ATepmOn ytostm dome.

PibiZae pred Wumd rokmd Boll v byte menend podlally & chrsl.
Dispuzicia, pokine a ofanticia:

- pOZOSTEvE 20 vRTLDnE chody ubyvace] 2y, dvach semustatrych iziab, kipalne o
SAMCETALObho WE

- aidiako Seklow, fa dlici Fedardtuy

- el
- Zvydrsd i2by @ buchyta i orientevend e juh, Bo Zarutuje dostatoh arirodpendho swila po caly
e\

iT0a o oentovnG ne s

Tochwickd pararmwtr e

- Mutedibls panel » zateplania
- Nikiady: mesang niktady na bjvnie pkiZoe 200€ pre Ui caoby

V pripade Wi Was nida porcki zagali, e . Vi cad g
canbes.
Viedinic Siretfiak, tol. ... 2abeazit telelon, — 2obruzt el

Visdimic SirotAak
LA WAL

P Nahlésit poeuiy
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S

€ Viety S Rhos byty, Pretoy, Predeg
REZERVOVANE - 3-izbovy byt, Pavla Horova,
vlastné karenie

© Piuvla Horovi, Prader, chras Pradon
Eazbowybyr Berny @ diastolnd rekoniurukes

164 990 €

2 vl o

o Overte 5l, akG hypotéku méicte ziskat. Zitat hpotikus
3 izbovy byt na predaj

B Plocha byw: 67 m@ @ Cikatolnd rekonirukein

B rodlaie:1/s & Pacalon

Endrgaticky cartifieat: nia jo

Viastnostl nehnutelnost!
® Skladovy prator: Ne ® Uinisstieie: Yatavba podhrovia
® Vissaictvo: Osobod ® Virhnr pozamba: Wy

® Prechodowk i2ba: Nie

. Vietky novostavby na jednom mieste © Zebvioit na ruoe

Popiz nehnutetnostl

G el pondhi ni predaj Sastodne ekonitruoviy 3-Tbovy byt v oblibers] lokaline Pavia
Horova ra shdliaki Sekiov. Byt sa nachedza v paneiovom bytovoen doms ni L peschodi 2 platicn
a dEponugje ditkevod plochou B7m2 plus plochi legiie o vimere 65 m2. K bytu peislocha veda
Dhnice Tento byt pondic pratickd disgozicu, pooini & vyhladdvand whalitu, viednd hlaws
D roding 5 Setini. Valkou vhodou @ Goatatok parkovicich migst & vykueavania Wastrmm
Plynovym kotlom, 2o 2abarpeduie nizie meselnd nialady. Syt mid paretov jedio @ & pripoany
o rekonitrukciv podia viestrgeh predatie

Ciiatotnk nekonitrukcia byt
. Vanand auro oknk v celom byte
. STardia vy kochynskaj linky

Dispuricia bytu:

. viluank dwodbe

- Wdpediie, aRmoetand WE

v Kuthyia

. sarrcataing detaki 2ta

. obyvadki & pristunom na legic
v spdlia

Doty defi, kantektujte ma, peasin,
alladam formaci o ponikampa
nehnutelnostinch

De. Gasts Fedoriovs
e b+ racioan plactonea

P Nahlasit poociy
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