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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny podilu id. ¥ pozemki parc. &. 1316; 1317 v obci Novy Bor, okres Ceska Lipa,
katastralni izemi Arnultovice u Nového Boru na listu vlastnictvi ¢. 347.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1316; 1317

Adresa pfedmétu ocenéni: Havli¢kova &.p. 215, Novy Bor, okres Ceské Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Novy Bor

Ulice: Havlickova

Katastralni uzemi: Arnultovice u Nového Boru

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
17.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novék. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Tancos Josef a TancoSova Eva, Dobrovského 216, Arnultovice, 47301 Novy Bor
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1316; 1317 v obci Novy Bor, okres Ceska Lipa, katastralni tzemi Arnultovice u
Noveého Boru na listu vlastnictvi €. 347.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. 1316; 1317 o celkové vyméie 896 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy bydleni v
rodinnych domech - méstské a piriméstské (BI).

Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - bez porostil. Na pozemku je evidovana stavba objektu k
bydleni ¢.p. 215. Dany objekt jiz neexistuje a na pozemku se nachazi zboteniste.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo
1352
Pozemek lezi v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.

Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

ostatni plocha Mésto Novy Bor, nam. Miru 1, 47301 Novy Bor

V lokalité je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdilezitéjsi uad je v misté, ostatni uady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spojli v dojezdové vzdalenosti a
parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 1316; 1317
Celkova vyméra 896 m?
Druh pozemku stavebni pozemek
Uzemni plan plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a primeéstské (BI)
Trvalé porosty bez porostli
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni




Pristupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

zborenisté

Sir3i vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba rodinnymi domy se zahradami
severni ¢ast obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté jsou dostupné zakladni a
stiedni Skoly v¢etné specializovanych zafizeni; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi urad/dfady v misté, ostatni Gitady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Veécna biemena

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v podobé
lest a luk v dochézkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v mist€ neni zvysena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpisi a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Obec: Novy Bor

Katastralni uzemi: Arnultovice u Nového Boru
Pocet obyvatel: 11412

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 107,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu Pi

P .0(

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 111 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi

lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 568,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi lazeniskych
mist typu D) nebo oblibené turistické lokality



8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg * P7 * Pg * Po * (1 + S Pi)=1,071

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It =Pg * P7 * Pg * Po * (1 + S P)=1,000

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba 1 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna dostupnostIl -0,01
centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P;*(1+ S P;i)=0,980
=2



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,050

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. Nemovitosti LV 347

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Neporadek a pozustatky stavby na 1 -0,05
pozemcich

6
Index omezujicich vlivi  Io=1+ S P;=0,950

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,950 * 0,980 = 0,931
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
oo Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 568.- 0 1
931 459,81



Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn.cena  Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1316 104 1 459,81 151 820,24
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 1317 792 1 459,81 1156
169,52
Stavebni pozemky - celkem 896 1307
989,76
Nemovitosti LV 347 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1307 989,76 K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem *1/2
Nemovitosti LV 347 - cena zjisténa celkem = 653 994,88 K¢
Rekapitulace ceny zjiSténé
1. Nemovitosti LV 347 653 995,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Sest set padesat &tyii tisic K&

10

653 995,- K¢
654 000,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1316; 1317 v katastralnim tizemi Arnultovice u Nového Boru

Havli¢kova &.p. 215, Novy Bor, okres Ceska Lipa

okres Ceska Lipa

K2 - ploch K4 - inZenyrské
& K1 - lokalita PIOCHE 1 k3 el witi [ZCNYISKe K5 - jiné
pozemku sité
. . pozemek je ve stavu
Havlickova Cp. kompletni IS v |zbofenists, s pistfesk
. v |z ,
Ocenovany objekt | 215, Novy Bor, 896 m? pro bydleni P 5 ,p . Y
. o dosahu k odstranéni, potieba
okres Ceské Lipa 11
uklidu plochy
Lidicka, Novy B locha pfi Ak
1 rdicka, 0\’/y ) b 1068 m? pro bydleni v dosahu plocha PrlpraYena
okres Ceska Lipa vystavbé
Pfistup po zpevnéné
) Pihel, NOV}:} B’or, 1500 m? pro bydleni elektfina, plyn a komunikvacir. Posledni
okres Ceska Lipa voda nezastavény pozemek
v této lokalité
K pozemku je
Ceska, Novy Bor, )
3 eskd, Tovy Dot 480 m? pro bydleni v dosahu vypracovana

architektonicka studie
na vystavbu RD

11




C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [KIx..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |inzenyrské |jiné |K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti |[sité srovnani
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy

1 [2152,62 K¢ 2 152,62 2 050,11 K¢

Rl IS T 1 I 1 I 105 | 1.05 R

Ke
2 |1 100,00 K¢& 1 100,00 1293,36 K¢
et IS T st B X 0.9 1 1 105 | 0.8505 =

K¢e
3 [2604,17 K& 2 604,17 2 373,36 K¢
il IS T S X T 11 1 I 1.05 | 1.09725 =R

Ke

Celkem pramér 1 905,61 K¢

Minimum 1293,36 K¢

Maximum 2 373,36 K¢

Smérodatna odchylka - s 554,31 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 351,30 K¢

[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 2 459,92 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

1 905,61 K¢/m?

* 896 m?

=1707 427 K&

1707 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
654 000,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 707 000 K¢

Cena podilu id. 1/2
854 000,00 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 25 %. Odlvodnéni: jedna se o prodej spoluvlastnického
podilu u zastavitelného pozemku, tzn. hor$i prodejnost na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
640 000,00 K¢

Zjisténa cena a cena vzeSla z pfimého srovnani vykazuji minimélni odchylku, znaci ptfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tieba zdlvodnovat.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢ 1316; 1317 v obci Novy Bor, okres Ceska Lipa, katastralni
uzemi Arnultovice u Nového Boru na listu vlastnictvi €. 347.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

640 000,- K¢

Slovy: Sestsetctyticettisickorun ¢eskych

13



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.09.2025

Ing. Ales Novéak Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Uctovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 073110/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vyiez z povodiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 13176

Obec Novy Bor [561860]F

Katastralni Gzemf: Arnultovice u Nového Boru [707147]
Cislo LV: 347

Vyméra [m]: 792

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

SJ Tancos Josef a Tancosové Eva, Dobrovskéno 216, Arnuitovice, 47301 Novy Bor

|

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast - IV. zéna
chranéna krajinna oblast
rozsahlé chranéné zem/

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

747025 44
747139 748

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zastavn pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo soudcovské

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
T

|

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Tancos Josef

Narizenl exekuce - TancoSova Eva

Zahajeni exekuce - Tancos Josef

Zahéjeni exekuce - Tancosova Eva

Zapsano do seznamu likvidacni podstaty pozdstalosti

| Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
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Informace o pozemku

; Parcelni cisle: 13169

Obec: Novy Bor [561860]&

Katastralni Gzemf: Arnultovice u Nového Boru [707147]
Cislo Lv: 347
‘ Vyméra [m2): 104

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

‘ Mapovy list: DKM

Urceni vymény: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:

Amultovice [407062]; & p. 215; objekt k bydleni

|
Stavba stoji na pozemku: p.¢ 1316 ‘
T Stavebni objekt: &p.215@ ‘
Ulice: Havlickova™ \
Adresni mista: Havlickova € p. 2157 ‘

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
SJ Tancos Josef a Tancosova Eva, Dobrovského 216, Arnultovice, 47301 Novy Bor

Zpusob ochrany nemovitosti

chrénéna krajinna oblast - IV. z6na

chrénéna krajinna oblast

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
|

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnut( spravniho organu
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodinové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lidick4, Novy Bor, okres Ceskd Cena dle KS 2299 000 K¢
Lipa
Pravni ucinky ke dni ~ 20.11.2024 Cislo Fizeni V-6853/2024-501
Poznamka k cené vcetné provize, véetné pravniho Piipojky Ano
servisu
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 068 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Autobus SvaZitost pozemku Rovinaty

Mame tu pro Vas jedine¢nou nabidku prodeje pozemku na okraji mésta Novy Bor, ¢asti obce Arnultovice. Misto, které
dokaze splnit Vase podminky pro klidné a nové komfortni bydleni v lokalité, kde se jedna aktualné o jedno z poslednich
mist k vystavbé. Rovinaty pozemek o celkové vyméte 1068 m2 je dle uzemniho planu k vyuziti pro vystavbu rodinného
domu. Elektfina a plyn je dovedena na pozemek. Pilifek je umistén na hranici pozemku. Vodovodni fad a kanalizace
jsou v blizkosti pozemku. Na vyzadani radi posleme uzemné planovaci informaci. Vyhodou je lokalita, kdy se pozemek
nachazi v blizkosti zelené a zarovei i veskeré obcanské vybavenosti. Pobliz je hlavni tah na Liberec ¢i opa¢nym smérem
Ceska Lipa, Praha. Dale Kaufland, Lid], Penny Market, autobusové/vlakové nadrazi, matetské a zakladni $koly, posta,
poliklinika, kino, divadlo a spoustu dalsiho. V pfipad¢ zajmu nas kontaktujte, financovani Vam zajistime v rdmci naSeho
servisu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pihel, Novy Bor, okres Ceskd ~ Cena dle KS 1 650 000 K¢
Lipa
Pravni udinky ke dni 11.04.2025 Cislo Fizeni V-2077/2025-501
Poznamka k cené Jsme pfipraveni o cené jednat.  Voda Vodovod
vcetné provize RK
Elektiina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1 500 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Nabizime stavebni pozemek 279/43, kat. izemi Pihel, o rozloze 1.500 m?, na velmi pékném slunném misté, elektfina,
plyn a voda. Pfistup po zpevnéné komunikaci. Posledni nezastavény pozemek v této lokalité. Lepsi pozemek nez penize
v bance!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ceska, Novy Bor, okres Ceska  Cena dle KS 1250 000 K&

Lipa
Pravni Gcinky ke dni ~ 04.03.2025 Cislo Fizeni V-1211/2025-501
Piipojky Ano Elektfina 230V a 400V, 230V
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 480 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Piijezdova cesta Nezpevnéna
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Svazitost pozemku Mirné svazity

Dovoluji si Vam nabidnout pozemek orientovany na jihozapad o celkové plose 480m? se vzrostlymi stromy. Pozemek se
nachazi ve vyhledavané lokalité ¢eskolipského kraje kat. izemi: 750620 Janov u Nového Boru.Parametry pozemku:-
celkova velikost pozemku 480m?>-stavebni parcela ¢.700/9-zastavénost pozemku 20% (96m?)-dle izemniho planu mozno
postavit RD vesnického razu (dim mozno podsklepit, 2.NP,sedlova stiecha)-povoleni ke kaceni dievin platné do
31.3.2025 (mozno prodlouzit na odboru zivotniho prostiedi)-na pozemek je ptivedena elektrika (zptisob pfipojeni k
distribu¢ni soustavé na hladin€ nizkého napéti 3-fazové, hodnota jistice pied elektromérem 32A), zrealizovan pilif pro
stavebni elektriku-vydan tzemni souhlas na kanaliza¢ni a vodovodni pfipojku (platny do 08/2024, mozno znovu zazadat
na stavebnim Gfadé v Novém Boru)Obecné informace k pozemku:Pozemek o rozloze 480m? se nachazi v klidné ¢asti
obce, kde je zajisténo soukromi a je uréenyna vystavbu RD ¢i chaty. Jedna se o mirné svazity pozemek se vzrostlymi
stromy, pod kterymi jev 1ét¢ piijemné naopak v zimé, kdyz listi opada a slunce je nizko, je pozemek slunny.Elektrika
privedena na hranici pozemku. Pfipojeni na vodu a kanalizaci se nachazi do 30m pod hranici pozemku. K pozemku je
vypracovana architektonicka studie na vystavbu RD s 2NPo velikosti 5kk.Okoli:Vynika svou ptirodni krasou, kterou si
mizete uzit na dlouhych prochazkach po turisticky zajimavé mezinarodni dalkové pési trase E10. V okoli se nachazi
nepieberné mnozstvi rekreacnichi sportovnich aktivit naptiklad v zimé muiZete vyrazit na nedaleké lyZarské
vleky(Polevsko, Jedlova, Horni Svétld), pro bézkate jsou za vhodnych snéznych podminek pfipravené upravené
bézkaiské trasy, okolni lesy v sezdné nadchnou nejednoho houbafe, cyklisté zas mohou vyuzit udrzovanych cyklotras
vedoucich Luzickymi horami z Nového Boru pres hranicedo Zitavskych hor a do Oybina. V 1ét& ocenite moznost vyuZit
krasného piirodniho koupali§téve Sloupu v Cechach a okolni nadhernou piirodu miizete obdivovat z nedaleké znamé
vyhlidky Kli¢ & vyhlidky ze Skalniho hradu v Sloup v Cechach nebo z Rozhledny na Strazi, kterou mizete vidétz
prijezdové cesty k pozemku.Veskera ob¢anska vybavenost:posta, Jednota, cukrarna, kavarna a nepteberné mnozstvi
kioskii a restauraci se nachaziv piilehlém Sloupu v Cechach, nachazi se zde i $kolka a §kola pro prvni stupe, dalsi
obcanskou vybavenost jako jsou Skoly, 1ékari, obchody, vlakové a autobusové nadrazi, kulturni i sportovni vyziti
naleznete v ptilehlém Novém Boru, ktery je vzdalen cca 2,5 kilometru a autobusova doprava je zajisténa v prubehu
celého dne. Z Nového Boru jezdi spoje do Ceské Lipy a Liberce.Uvedené viméry jsou orientaéni. V piipadé vice
zajemct bude nemovitost prodana nejlepsi nabidcea majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii. Veskeré zvetejnéné tidaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni charakter.

2. Fotodokumentace
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SPOLU.cz
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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