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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 rodinného domu s €.p. 132 a pozemki
parc. ¢. 273, 275 v obci Cetehov, okres Michalovce, katastralni uzemi Ceéehov, Slovenska republika
na listu vlastnictvi €. 107.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich
transakcf, informace zji§téné pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan obec Ce&ehov,
podklady zadavatele — LV, informace zji§téné na obecnim tiadé obce Ceéehov, slovenské realitni
servery, usneseni

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Rodinny diim s €. p. 132
Adresa pfedmétu ocenéni: Ceéehov, 072 11

Kraj: Kosicky kraj

Okres: Michalovce

Obec: Ceéehov

Katastralni uzemi: Cegehov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
08.01.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Hospody Anton, Ceéehov &. p. 132, 072 11, Slovenska republika 1/2,

Hinarova Ruzena, Hamerska 293, Litvinov- Janov 435 42, Ceska republika 1/4,
Hospody Anton, Ceéehov &. p. 132, 072 11, Slovenska republika 1/4
Nemovitosti:

Rodinny diim s &.p. 132 a pozemky parc. ¢. 273, 275 v obci Ceéehov, okres Michalovce, katastralni
tizemi Ce&ehov, Slovenska republika na listu vlastnictvi &. 107.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Predmétna nemovitost nebyla zpracovateli zpfistupnéna, jeji popis a rozméery byly stanoveny na
zakladé¢ vnéjsiho ohledani a zaméteni dle ortofoto. Dalsi dopliujici informace byly zjistény na obecni
tadé obce Ceéehov, zejména napojeni na inzenyrské sité, regulace pozemku parc. &. 275 v izemnim
planu.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim neni podsklepeny.
V objektu neni pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je patrné smiSené konstrukce. Stfecha je jehlanova, krytinu tvofi palena
taska a castecné plech, klempiiské prvky chybi. Vnéjsi omitky je ¢astecné probarvena Stukova,
castecn€ chybi.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1940 - 1950.

Vady rodinného domu:

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek

Predmétna nemovitost nebyla zpracovateli zpfistupnéna, jeji stav vykazuje znamky zanedbané udrzby,
byly provedeny pouze dil¢i rekonstrukce, interiér nemovitosti nebylo mozno posoudit. Stav objektu
1ze proto charakterizovat jako pied rekonstrukei.

Podlahova plocha odhaem 80,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 80,00 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem. Ptislusenstvi oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na jih.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéna z rozvodné sité. Voda je pfivedena ze
studny. Dle vyjadfeni obce neni diim napojen na jimku, WC se v nemovitosti nenachazi, také suché
WC se zde nenachazi. Pfipojka obecniho vodovodu a plynu je podél hlavni cesty u pozemku parc. €.
273 a 274. Vytapéni objektu nebylo zjisténo, patrn¢ lokalni.

K rodinnému domu jsou v zadni ¢asti pristavény drobné hospodaiské stavby a piistiesky.
Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemkil parc. & 273, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 346 m? a parc. ¢. 275,
orna pida o vyméie 1654 m?, &ini celkem 2000 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupktl. Trvalé porosty se na pozemku nenachazi.

Obec Cecehov nema zpracovany tizemni plan, dle vyjadfeni obce neni pozemek parc. ¢. 275 prozatim
zahrnut pro vystavbu v izemnim planu a obec neni zatim schopné potvrdit, zda zahrnuty bude nebo
ne, pozemek se totiz nachazi v zaplavovém tizemi.



Ptistup na pozemek je veden ze zpevnéné obecni cesty pies obecni pozemek parc. €. 274, na kterém
byl dle vyjadfeni obce vybudovan ptistupovy chodnik.

Rodinny dim je postaven v severni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dle vyjadfeni obce jsou nemovitosti situované do cCastecné
separovaného osidleni MRK v severozapadni casti obce. (osada)

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v miste se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvali Gfednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochdzkové vzdalenosti.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Predmétné nemovitosti se nachazi v chranéném loZiskovém tizemi a Cast pozemku parc. ¢. 275 se
nachazi v zaplavovém uzemi.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Dum byl postaven v roce 1940 - 1950
Rozsah rekonstrukce domu patrn€ okna a stfecha, omitky ¢astecné
Zaklady smisené
f(())gii;ného Konstrukce cihlova
domu Stropy nezjisténo
Stfecha jehlanova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky chybi
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky nezjisténo
okna: bez vad
Vady domu stiecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek




Dispozice nezjisténo
Typ oken plastova s dvojsklem
Pfislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych .
mistnosti jih
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) neni, ani suché WC
Vstupni dvete nezjisténo
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
Popis Osveétlovaci technika nezjisténo
vnitinich
prostor Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha 80,00 m”
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 80,00 m?
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek neni
Plynovod nepfipojen
Reseni vytapéni v domé patrné kamna
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu pred rekonstrukci
Velikost pozemku 2000 m?
Trvalé porosty bez porosti
Popis Vedlejsi stavby drobné hospodaiské stavby a pristiesky
pozemku Sklon pozemku rovinaty
rodinného Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil
domu

Pfistupova cesta k objektu

Piistup na pozemek je veden ze zpevnéné obecni cesty pies
obecni pozemek parc. ¢. 274, na kterém byl dle vyjadieni obce

vybudovan pfistupovy chodnik.
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r§i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kviili ufednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti;

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Dle vyjadieni obce jsou nemovitosti situované do Castecné
separovaného osidleni MRK v severozapadni ¢asti obce. (osada)

Predmétné nemovitosti se nachazi v chranéném loziskovém
uzemi a ¢ast pozemku parc. €. 275 se nachazi v zaplavovém
uzemi.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Ceéehov, okres Michalovce

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

& Lokalita rozméry stav pozemek jiné
elektrina, studna, bez WC
Rodinny dim, Cecehov, pred rekonstrukci, (ani suchy WC neni), vedlejsi
Ocenovany objekt |okres Michalovce 80 m2 puvodni stav 2000 m2 stavba
RD, Velké Slemence, pred rekonstrukci,
1|okres Michalovce 95 m2 puvodni stav 3436 m2 elektfina
RD, Malcice, okres pred rekonstrukci, elektfina, Zumpa, obecni
2|Michalovce 80 m2 puvodni stav 2010 m2 vodovod
RD, Palin, okres pred rekonstrukci,
3[(Michalovce 115 m2 puvodni stav 3462 m2 studna, vedlejsi stavby




Cena Cena
pozadovand | Koef. ocenovaného
resp. Redukce | Cena po K-6 objektu
zaplacena za na redukci na K1- K2- K3- uvaha | K1x..x| odvozenadze
¢ 1m2 pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek | K4-stav | K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 241 0,9 216,9 p | 0,98 1,14 1 0,98 1| 1,094856 198
2 363 0,9 326,7 1 1 1 1 1,05 1 1,05 311
3 322 0,9 289,8 1,02 0,95 1,14 1 1 1| 1,10466 262
Celkem pramér 257,
Minimum 198
Maximum 311
Smérodatnd vybérova odchylka - s 57
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 201
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 314
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient GUpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
KS - Koeficient Gpravy na ev. Dal3i vlastnosti (lep3i - horsi)
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ve srovnatelném stavu. Cenotvorné rozdily byly shledany
u polohy nemovitosti, u velikosti, u velikosti pozemku, u stavu nemovitosti, u jinych vlastnosti -
napojeni na inzenyrske site, prislusenstvi.

Na zéaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

257 Euro/m?

* 80 m?

=20 560 Euro

10



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:
Celek
20 560 Euro

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/4
5140 Euro

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 rodinného domu s €.p. 132 a pozemki
parc. ¢. 273, 275 v obci Cetehov, okres Michalovce, katastralni uzemi Ceéehov, Slovenska republika
na listu vlastnictvi ¢. 107.

V ramci systétmu INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 k pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

5140 Euro

Slovy: Pét tisic jedno sto Ctyficet euro
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenc¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.01.2025

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku u¢tovana financni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkd védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdéjiich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 065681/2024.

H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- usneseni

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT

Okres : 807 Michalovee Ditum vyhotovenia
Obec : 8522392 Cetehov Cas vyhotovenia
Katastrilne Gzemie @ 808997  Celehov Udaje platné k
Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 107
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

;1982024
: 83492
16.8.2024 18:00.00

Podet parcicl: 2

Parcelné Cislo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenc) Spolodni Umicstnenie | Drub
m? vyuZivania nchnutelnosti nchnutelnost’ |  pozemku | privacho
pozemku vat'ahu
273 346 | Zastavand 15 401 1 1
eadivaie
Iné Odaje: Bez zépisu
275| 1654  Omépdda| 1| 401 | 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zipisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
I Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuja obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodirske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastlinn( vyrobu
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznalend sipisaym Cislom
Druh chrinenc) nchautelnosti
401 Chrincné loZiskové Gzemie
Spologni nchnutelnost’
I Pozemok ni¢ je spolotnou nehnutelnostou
Umiestnenic pozemku
1 Pozemok je umicstneny v zastavanom tzemi oboe
Stavby Polet stavieb: 1
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenc) Umicstnenic
dislo parcelné Lislo stavby nchnutelnosti stavby
132 273 10 | rodinny dom 1
Iné Gdaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnfk Podet viastnikov: 3
Poradov¢ | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj
1 Hospody Antoa r. Hospody, Ceehov, & 132, PSC 072 11, SR, Détum narodenia: 05.08.1986 12
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Titul nadobudnutia:
Uznesenic 19D/115/2020 2.d.5.9.2023, Z-2745/2023, £2-45/23

Iné Gdaje: Bez zipisu

Poznimky: Bez zipisu

2 Hiflarovk RuZena r. Hospodiové, Hamerskk 293, Litvinov - Janov, PSC 435 Détum
-vu:ll.“.lr’“ o5 acy

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 21D/577/2020 2.4.29.10.2021, Z-4829/2021, £2-9/22

Iné Gdaje: Bez zipisu

Pozndmky: Bez zépisu

3 | Hospody Anton r. Hospody, Cotebov, & 132, PSC 072 11, SR, Détum narodenia: 16.12.1959 |

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 21D/577/2020 2.4.29.10.2021, Z-4829/2021, £2-9/22

Iné Gdaje: Bez zipisu

Poznimky: Bez zipisu

Sprivca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tarch.

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
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Katastralni mapa

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8/1/2024

Kreslenie

Kosicky > Michalovce > Ceéehov > k.G. Ceéehov
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Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1)

Meranie a grafické znadzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne
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Usneseni

44 D 3/2023-148

Usneseni

Okresni soud v Mosté rozhodl povéfenou soudni komisarkou Mgr. Michaclou Valuskovou,
notitkou se sidlem v Mosté, Jaroslava Prachy 1915/24, ve véci projednini pozistalosti po
RuzZené Hifarové, r. & 475811/172, naposled trvale pobytem Litvinov = Janov, Hamerska
293, zemielém 22.12.2022, bez zanechini privniho jedndni pro pfipad smrti,

takto:

L. Soud ustanovuje spoleénost XP invest, s.r.o., sidlem Praha 2, Minesova 1374/53, 1¢
28462572, znalce z oboru ckonomika, ceny a odhady nemovitych véci.
1. Znalci se uklida, aby podal znalecky posudek v jednom vyhotoveni pisemné do 90 dnii ode
dne doruéeni tohoto usneseni.
L. Ukolem znalce je ocenit nemovité véci zastavitelky, a to:
- nemovité véci nachdzejicl se na Gzemi Slovenské republiky
¢islo 107 pro obec a katastrilni Gzemi Ceéchov, okres Michalovee,
o parcely registru , C*, parcelni ¢islo 273 — zastavéni plocha a nidvofi o vymére 346
m2, parcelni éislo 275 — ornd pada o vyméfe 1654 m2,
o stavby rodinny dum éislo popisné 132, na pozemku parcelni éislo 273,
spoluvlastnicky podil: 1/4.
IV. Ukolem znalce je uréit aktuilni obvyklou cenu shora uvedenych nemovitych véci.
V. Odména znalce a niklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku budou hrazeny
znalci z rozpoétovych prostiedki Okresniho soudu v Mosté.

Odavodnéni

Dne 2.1.2023 zahajil Okresni soud v Mosté fizeni o pozustalosti po zastavitelce uvedené shora.
Vzhledem ke skuteénosti, ze zakonni dédici nemaji o dédictvi zajem ani nchodlaji zajistit ocenéni
nemovityeh véci zastavitelky, je nezbytné stanovit aktudlni obvyklou cenu nemovitych véei, aby
bylo mozné ve véci pokracovat a stanovit hodnotu aktiv a pasiv pozistalosti. V souvislosti
s touto skuteénosti je ticba ocenit nemovité véci zustavitelky, nachizejici se na Gzemi Slovenské
republiky, patfici do aktiv pozustalosti. Proto bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku
shora. Znalec byl ustanoven dle § 127 odst. 1 o.s.f.

Poudeni: Proti tomuto usneseni neni odvolini pipustné. Ucastnici fizeni mohou podat
proti osobé znalce namitky do 8 dna od doruéeni tohoto usneseni. O tom, zda je
znalee vylouéen, rozhodne soud.

U pozorné&n i Stanovena lhita pro podini posudku je zivazna a znalec mize pozidat o jeji
prodlouzeni jen ze zivaznych davodi. Nemuze-li znalec vyzidany dkon provést, je povinen to
ozndmit s pisluinym odivodnénim neprodlené soudu. Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté
lhaty muze mit za nasledck snizeni odmény, popf. opatfeni podle § 53 os.f., tj. ulozeni
poridkové pokuty az do vyse 50.000,-- Ké.

Shodu s prvopisem potvrzuje Mgr. Katefina Krejzovi
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Pokracovani 2 44D 3/2023

Znalec je vylouéen z vikonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim Fizeni
nchbo kjejich zistupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o
skuteénostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit Okresnimu soudu v
Mosté. Stejnou povinnost maji 1 Géastnici fizeni. Znalec muze odepfit podini znaleckého
posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti, nebo kdyby podinim
znaleckého posudku zpusobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobim blizkim. O
duvodnosti odepfeni podini znaleckého posudku rozhoduje soud. Uvedeni nepravdy o
okolnostech, které maji podstatny viznam pro rozhodnuti, nebo zamléeni takovych okolnosti, je
trestné podle § 175 trestniho zikoniku.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené lhaté; ze zavaznych duvoda maze soud
pozidat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené lhity znalecky posudek, maze
ji byt ulozena pofidkova pokuta az do vyse 50.000,-- Ké. Opozdéné podani znaleckého posudku
muze mit za nasledek snizeni odmény az na polovinu.

Most 19. srpna 2024

Mgr. Michacla Valuskova
povérfend soudni komisatka

Shodu s prvopisem potvrzuje Mgr. Katefina Krejzovi
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Rozsiahly pozemok Velké Slemence

Q Velke Kapusany, okres Michalovce

O Dom [E 95 m?* @ Povodny stav

22 900 €
Overte si, akl hypotéku mdZete ziskat. Vypoéitat hypotéku

Rodinny dom na predaj

E'J Plocha domu: 95 m? @ Povodny stav
3 o

& Zmiesana

Vlastnosti nehnutelnosti

® Plocha pozemku: 3 436 m? ® Zastavana plocha: 1142 m?
® Vlastnictvo: Osobné ® Terén pozemku: Rovinaty
® Voda: Pri pozemku ® Elektrina: Na pozemku
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EXKLUZIVNA PONUKA,predaj domu v
Maléiciach-¢éast Hradistska Molva

Q Maléice, okres Michalovce

O Dom & 80m? @ Ciastoéna rekonstrukcia

29 000 €

Overte si, ak( hypotéku mdZete ziskat. Vypoéitat hypotéku

Rodinny dom na predaj
&j Plocha domu: 80 m?

Vlastnosti nehnutelnosti

® Vlastnictvo: Osobné

Popis nehnutelnosti

Realitna kancelaria Nové byvanie Vam ponika EXKLUZIVNE na predaj rodinny dom v obci Maléice,
cast Hradistska Molva v Michalovskom okrese.

Dom je postaveny na rovinatom pozemku o rozlohe 2010m? . Ide o prizemny rodinny dom s
moznostou vystavby aj dalSieho rodinného domu.

Dispozicia domu:

Rodinny dom pozostava zo 4 izieb, 1x kuchyne, kUpelna, toaleta, $pajza, chodba, technicka
miestnost a pivnica.

Vyhody rodinného domu:

- na dome prebehla rozsiahlejSia rekonstrukcia/plastové okna, plavajuce podlahy

InZinierske siete: elektrina, kurenie Ustredné, Zumpa, obecny vodovod

Obcianska vybavenost :zakladna skola, materska skola ,prakticky lekar ,posta, potraviny, kréma,
atd..

Cena: 29 000 eur
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Na predaj vidiecky dom v obci Palin

©Q Palin, ckres Michalovce

@ Dom &M m @ Pévodny stav

37 000 €

4 Cir

@ Overte si, ak( hypotéku mdZete ziskat. vypoditat hypotéku

Rodinny dom na predaj

(= Plocha domu: 15 m?

Vlastnosti nehnutelnosti

e Zastavana plocha: 678 m? ¢ Viastnictvo: Ozobne

Vietky novostavby na jednom mieste © Zobrazit na mage

Popis nehnutelnosti

FY08-12-ERSR - ZniZena cena - vyhodna ponuka

Realitna kanceldria Finanzpartner reality Vam pondka na predaj vidiecky dom v obci Palin
vzdialenej 13 km od okresného mesta Michalovce. Dom =i mézete rekonstruovat podla viastnych
predstav. Nachadza v tichej uliéke mimo hlavnej cesty na pozemku s rozlohou 3462 m2. Na
priestrannom rovinatom pozemku z0 Sirkou 19 m sa nachadza kélAa, studna a izolovana pivnica
s kamennou kilenbou s roziohou 6x3m. Obec Palin poskytuje kompletné ob&ianske vybavenie:
materskd Zkolu, zakladnd Zkolu, zdravotné stredizko, lekired, postu, potraviny. Cena
nehnutelnosti je 37 000 €. Ak Vas ponuka zaujala, nevihajte ma kontaktovat pre viac informacii a

cbhliadku nehnutelnosti.

V cene nehnutelnosti je zahrnuty kompletny pravny servis, vypracovanie zmiuvy a poplatky
spojené = prevadom viastnickych prav.
Spolognost Finanzpartner Vam pondka aj svoje dlhoroéné skdszenosti v oblasti financovania

nehnutelnosti.

Zobrazit menej

23



24



