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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 33/330 pozemku parc.¢. 1056/4, 1056/5,
1056/6, 1300/1 na listu vlastnictvi ¢. 272; dale spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku
parc.¢. 699/28, 770/3, 770/7,970/4, 1288/1, 1294/12 na listu vlastnictvi €. 623; dale spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 29/286 pozemku parc.¢. 1288/4, 1294/13 na listu vlastnictvi ¢. 367; dale
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku parc.¢. 1/1, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2
na listu vlastnictvi & 337, vie v obci Staiikovice, okres Louny, katastralni tzemi Stanikovice u Zatce
a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku 601/8 v obci Stanikovice, okres Louny,
katastralni uizemi TvrSice na listu vlastnictvi ¢. 167.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Pozemek parc. ¢. 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3,
770/7, 970/4, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2
(zemedélské pozemky)

Pozemek parc. €. 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1,
1294/12, 1288/4, 1294/13 (lesni pozemky)
Pozemek parc. €. 1/1 (stavebni pozemek)

Staikovice u Zatce, Stafikovice, okres Louny
Stanikovice u Zatce, Tvrsice, okres Louny
(pozemek parc.¢. 601/8)

Ustecky kraj

Louny

Stankovice

Stafikovice u Zatce

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.11.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorovd, MBA.

Prohlidka zeméd¢lskych a lesnich pozemki byla ¢aste¢né z dostupné vzdalenosti. Bez geodetického
zaméfeni neni v terénu mozné urcit presné hranice pozemkt. Hranice pozemku v ortomapéch ukazuji

jejich polohu pouze ptibliznou.

Celkova prohlidka pozemku parc.¢. 1/1 byla za pfitomnosti pana Ladislava Kodla, majitele pozemkii
a objektil, se kterymi oceniovany pozemek tvoti funkéni celek.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

LV 272, k.\i. Staiikovice u Zatce

XXX XXXX, Myslivecka 246, 43949 Stankovice 1/66

XXX XXXX, Luc¢ni 358, 43949 Stanikovice 93/110

Sodomka Miroslav, nam. Dr. E. BeneSe 1, 43111 Jirkov 33/330

XXX XXXX, Jestédska 458, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou 1/110

XXX XXXX, Radnic¢ni 1/2, 43401 Most 7/330
XXX XXXX, Pocerady 37, 44001 Vyskov 1/110



LV 623, k.u. Statikovice u Zatce

XXX XXXX, Luéni 358, 43949 Stanikovice 34/330

XXX XXXX, Na Korabu 93, Klatovy II, 33901 Klatovy1/110
Sodomka Miroslav, nam. Dr. E. BeneSe 1, 43111 Jirkov3/330
XXX XXXX, Elisky Krasnohorské 2497, 43801 Zatec 29/66
XXX XXXX Pod Hajem 217, 25265 Tursko ~ 29/66

LV 367, k.4. Statikovice u Zatce

XXX XXXX Lucni 358, 43949 Stankovice 1704/2145

XXX XXXX, Na Korabu 93, Klatovy II, 33901 Klatovy121/1430 Sodomka
Miroslav, nam. Dr. E. BeneSe 1, 43111 Jirkov29/286

XXX XXXX, Jestedska 458, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou 7/715
XXX XXXX, Pocerady 37, 44001 Vyskov 7/715

LV 337, k.. Staikovice u Zatce

XXX XXXX Myslivecka 246, 43949 Staikkovice 1/165

XXX XXXX, Lucni 358, 43949 Stankovice 9/88

XXX XXXX, Na Korabu 93, Klatovy II, 33901 Klatovy7/1320
Sodomka Miroslav, nam. Dr. E. BenesSe 1, 43111 Jirkov3/330
XXX XXXX, Elisky Krasnohorské 2497, 43801 Zatec 193/440
XXX XXXXPod Hajem 217, 25265 Tursko 193/440

LV 167, k.0. TvrSice

XXX XXXX, Lucni 358, 43949 Stankovice 14/165 Sodomka
Miroslav, nam. Dr. E. Benese 1, 43111 Jirkov3/330 Stranc
XXX XXXX Krasnohorské 2497, 43801 Zatec 29/66

XXX XXXXPod Hajem 217, 25265 Tursko 29/66
XXX XXXX, Jestédska 458, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou 1/110
XXX XXXX, Radni¢ni 1/2, 43401 Most 1/330
XXX XXXX, Pocerady 37, 44001 Vyskov 1/110

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 1/165

Nemovitosti:

- pozemek parc. ¢. 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3, 770/7, 970/4, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2
(zemedélské pozemky)

- pozemek parc. ¢. 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13 (lesni
pozemky)

- -pozemek parc. €. 1/1 (stavebni pozemek)



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ¢asteéné neodpovida skuteénému stavu. Pozemek parc.&. 1/1 v k.0. Statikovice u Zatce
spada dle izemniho planu do ploch smiSené vyroby. Ve skutecnosti pozemek tvoii funkéni celek
s objektem C.p. 59 (zemédélska stavba — byvald truhlarna) na pozemku parc.¢. st. 1, kterd se nyni
pfestavuje na obytnou budovu, proto je na pozemek nahlizeno jako na stavebni. Dle sdéleni pana
Ladislava Kodla se jiz fe$i zména vyuziti pozemku v izemn¢ planovaci dokumentaci. Dokumentace
k Zadosti o zménu vyuziti nebyla zpracovateli posudku piedlozena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Zemédélské pozemky

Jedné se o pozemek parc. ¢. 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3, 770/7, 970/4, 1470/7, 1479/1, 1494/1,
1500/2 o celkové vyméie 105359 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédé¢lska plocha. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan
jako zemédélské plochy. Pozemky jsou umistény v extravilanu obce. Pfistup je feSen pfevazné pres
soubor zeméde€lskych pozemkl ve vlastnictvi jinych majitelli. Pozemek parc.c. 770/3 a 770/7 je
piistupny pies nezpevnénou polni cestu ve vlastnictvi statu (SPU).

Na pozemku parc.c. 770/7 a 699/28 jsou umistény prvky krajinné a ochranné zelen¢, na pozemku
parc.¢. 601/8 jsou navrhovany. Pfes pozemek parc.¢. 699/28 vede vedeni VN a jsou na ném umistény
dva sloupy VN.

Zemédelské a lesni pozemky (LV 272, 167, 623, 337) jsou zapsany ve vefejném registru pudy a jsou
obhospodaiované Zemédélskou obchodni spolecnosti, Stankovice, spol. s.r.o. Pozemek parc.C.
1470/7- chmelnice je uzivan spole¢nosti CHMEL spol. s.ro.

Lesni pozemky

Jedné se o pozemek parc. ¢. 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13 o celkové
vyméie 2332 n’.

Ocenovany pozemek je uzivany jako lesni plocha. Dle uzemniho pldnu je pozemek regulovan jako
plochy ptirodni. Pozemek parc.¢. 1288/4 neni v KN evidovan jako lesni pozemek, ale tvoii s lesnimi
pozemky jeden celek, proto je ocenén jako lesni. Pozemky jsou v lesnich hospodatskych osnovach
evidovany jako bezlesi, mez na kraji lesa. Pro potieby ocenéni lesniho porostu, ktery se na pozemcich
ve skutec¢nosti nachazi, je SLT odvozeno od sousednich pozemkti.

Ptistup je feSen pres soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bfemeno ptistupu ve prospech majitele
ocenlované¢ho majetku neni ziizeno.
Pozemek lezi na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.



Stavebni pozemek

Jedna se o pozemek parc. &. 1/1 o celkové vyméie 378 m’.

Ocefiovany pozemek je stavebni. Pozemek parc.&. 1/1 v k.u. Staiikovice u Zatce spada dle izemniho
planu do ploch smiSené vyroby. Ve skutecnosti pozemek tvoii funkéni celek s objektem ¢.p. 59
(zemedélska stavba — byvala truhldrna) na pozemku parc.€. st. 1, kterd se nyni piestavuje na obytnou
budovu, proto je na pozemek nahlizeno jako na stavebni.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni napojen na zZadné inzenyrské sité, ty jsou pfivedeny do
objektu €.p. 59. Pozemek neni oploceny a nenachédzi se na ném zadné porosty.

Ptistup je feSen ptfes soukromy pozemek parc.c. 1/5, 1/6, 1/7, 1/8 a st. 1 jiného subjektu, vécné
bfemeno pfistupu ve prospéch majitele ocennovaného majetku neni ziizeno.

Pozemek lezi v zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovidé rezidencni zastavbé.

LV Parc.¢. pozemku Vyuziti dle KN Vyuziti dle UP Velikost (m2)
1056/4 Lesni pozemek Plochy ptirodni 336
272 1056/5 Lesni pozemek Plochy piirodni 127
1056/6 Lesni pozemek Plochy pftirodni 188
1300/1 TTP Plochy zemédélské 7639
167 601/8 Orna pida Plochy zemédélské 4017
699/28 Orna ptda Plochy zeméd¢lské 54109
623 770/3 Orna ptda Plochy zeméd¢lské 17022
770/7 Orna ptda Plochy zeméd¢lské 511
1288/1 TTP Plochy ptirodni 526
1294/12 Lesni pozemek Plochy ptirodni 1058
970/4 Orna pida Plochy zemédélské 7785
1288/4 TTP Plochy ptirodni 68
37 1294/13 Lesni pozemek Plochy ptirodni 29
1/1 Ostatni plocha Smisené vyrobni plochy 378
337 1470/7 chmelnice Plochy zemédélské 9399
1479/1 Orna ptda Plochy zeméd¢lskeé 1570
1494/1 Orna ptda Plochy zeméd¢lskeé 2600
1500/2 Vodni plocha Vodni plochy a toky 707




V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachdzi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze caste¢nd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi Grad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a v misté jsou nepiiznivé parkovaci moznosti.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovndni pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nekterad ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

k.t. Starikovice u Zatce
LV 272, 623,367, 337

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=0,900

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné v -0,02

parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna 11 -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pfistup pies pozemek ve vl. I -0,30

jiného majitele.
11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=0,606
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocetovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,545

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,606

1. LV 272

1.1. pozemky
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo OPEV ol [Kem2] (%] [Ke/m2] [K&]
trvaly travni porost  1300/1 11901 4284 9,85 60,00 15,76 67 515,84
trvaly travni porost  1300/1 12011 3 355 6,14 60,00 9,82 32 946,10
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 639 m? 100 461,94
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

, ‘o Vyméra JC Uprava " Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT fm2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 1056/4 1B5 336 3,98 3,98 1 337,28
lesni pozemek 1056/5 1B5 127 3,98 3,98 505,46

9



lesni pozemek 1056/6 1B5 188 3,98 3,98 748,24

Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 651 m? 2 590,98
1.2. Lesni porosty

Lesni porosty: § 40 - § 43

INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na poz. p.¢.: 30 18 4,000 110 let
502Gce3
651 40 28,17 28,17 0,567 0,905
Ha=[(28,17-28,17)*0,567*1/0,905+28,17]*4,00%40 % = 4,5072 K¢&/m? 2 934,19
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 1 760,51
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na poz. p.¢.: 502Gc3 30 16 4,000 110 let
(min 120)
651 40 40,41 23,19 0,119
Ha=[(40,41-23,19)*0,119+23,19]*4,00*40 % = 4,0383 K¢&/m? 2 628,93
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,550
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 1 44591
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(LP) lipa srd¢ita-Tilia cordata na poz. p.c.: 502Gc3 30 20 4,000 110 let
651 20 36,28 20,44 0,156 0,871
Ha=[(36,28-20,44)*0,156*1/0,871+20,44]*4,00%20 % = 1,8622 K¢&/m? 1212,29
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(LP) lipa srdc¢ita-Tilia cordata - celkem = 727,37
Celkem - lesni porosty = 3 933,79 K¢
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 3 933,79 K¢

LV 272 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 103 052,92 K¢
LV 272 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 106 986,71 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 33/330
LV 272 - zji$téna cena celkem = 10 698,67 K¢
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2. LV 623
2.1. pozemky
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: ’ 60,00 %

, Parcelni Vyméra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo DUV ror Ke/m2] (%] [K&/m2] [K&]
orna pida 699/28 12210 30008 4,97 60,00 7,95 238 563,60
orna pida 699/28 12212 74 3,88 60,00 6,21 459,54
orna pida 699/28 15600 18984 13,11 60,00 20,98 398 284,32
orna pida 699/28 12110 5043 4,03 60,00 6,45 32 527,35
orna pida 770/3 10401 4483 6,03 60,00 9,65 43 260,95
orna pida 770/3 10112 854 11,03 60,00 17,65 15 073,10
orna pida 770/3 10100 11685 14,57 60,00 23,31 272377,35
orna pida 770/7 10401 432 6,03 60,00 9,65 4 168,80
orna pida 770/7 10501 49 7,82 60,00 12,51 612,99
orna pida 770/7 10100 30 14,57 60,00 23,31 699,30
orna pida 970/4 10401 1680 6,03 60,00 9,65 16 212,00
orna pida 970/4 10100 3719 14,57 60,00 23,31 86 689,89
orna pida 970/4 12212 2386 3,88 60,00 6,21 14 817,06
trvaly travni porost  1288/1 12041 0 4,57 60,00 7,31 0,00

Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k jihu -60 %.

trvaly travni porost - pas u lesa 526 4,57 2 403,82
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 79 953 m? 1126 150,07

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT V[yélllze]ra [Kg/(r:n2] UI[)(;EI ]V A uc [KE/m2] ?Izré?
lesni pozemek 1294/12 1B5 1058 3,98 3,98 4210,84
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 1 058 m? 4 210,84
2.2. Lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na poz. p.¢.: 30 18 4,000 110 let
502Gce3
1 058 40 28,17 28,17 0,567 0,905
Ha=[(28,17-28,17)*0,567*1/0,905+28,17]*4,00%40 % = 4,5072 K¢&/m? 4768,62
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 2 861,17
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INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na poz. p.¢.: 502Gc3 30 16 4,000 110 let
(min 120)
1 058 40 40,41 23,19 0,119
Ha=[(40,41-23,19)*0,119+23,19]*4,00*40 % = 4,0383 K&/m? 4 272,52
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] 0,550
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 2 349,89

INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(LP) lipa srd¢ita-Tilia cordata na poz. p.c.: 502Gc3 30 20 4,000 110 let
1 058 20 36,28 20,44 0,156 0,871
Ha=[(36,28-20,44)*0,156*1/0,871+20,441*4,00%20 % = 1,8622 K¢&/m? 1 970,21
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
(LP) lipa srdc¢ita-Tilia cordata - celkem = 1182,13
Celkem - lesni porosty = 6 393,19 K¢
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 6 393,19 K¢

LV 623 - rekapitulace
2.1. Pozemky:

1130 360,91 K¢

LV 623 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu =

1136 754,10 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/330
LV 623 - zjiSténa cena celkem = 10 334,13 K¢
3. LV 367
3.1. pozemky
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

, ‘o Vyméra JC Uprava " Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT fm2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
trvaly travni 1288/4 1B5 68 3,98 3,98 270,64
porost
lesni pozemek 1294/13 1B5 29 3,98 3,98 115,42
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 97 m? 386,06

12




3.2. Lesni porosty

Lesni porosty: § 40 - § 43

INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na poz. p.¢.: 30 18 4,000 110 let
502Gce3
97 40 28,17 28,17 0,567 0,905
Ha=[(28,17-28,17)*0,567*1/0,905+28,17]*4,00%40 % = 4,5072 K¢&/m? 437,20
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 262,32
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(DB) dub letni-Quercus robur na poz. p.¢.: 502Gc3 30 16 4,000 110 let
(min 120)
97 40 40,41 23,19 0,119
Ha=[(40,41-23,19)*0,119+23,19]*4,00*40 % = 4,0383 K¢&/m? 391,72
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,550
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(DB) dub letni-Quercus robur - celkem = 215,45
INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(LP) lipa srd¢ita-Tilia cordata na poz. p.c.: 502Gc3 30 20 4,000 110 let
97 20 36,28 20,44 0,156 0,871
Ha=[(36,28-20,44)*0,156*1/0,871+20,441*4,00%20 % = 1,8622 K¢&/m? 180,63
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(LP) lipa srdc¢ita-Tilia cordata - celkem = 108,38
Celkem - lesni porosty = 586,15 K¢
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 586,15 K¢

LV 367 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 386,06 K&
LV 367 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 972,21 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 29 /286
LV 367 - zjisténa cena celkem = 98,58 K¢
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4. LV 337

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,606

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,606 = 0,588

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[alli /flfzr]la Index  Koef. [Egé' /f;’%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 765,- 0,588 449,82

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1/1 378 449,82 170 031,96
Stavebni pozemek - celkem 378 170 031,96
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev sso BPE T (Kem2] %) [K&/m2] K&
chmelnice 1470/7 16100 795 13,87 60,00 22,19 17 641,05
chmelnice 1470/7 15600 8446 13,11 60,00 20,98 177 197,08
chmelnice 1470/7 15700 114 11,00 60,00 17,60 2 006,40
chmelnice 1470/7 12312 44 4,07 60,00 6,51 286,44
orna puda 1479/1 16100 1570 13,87 60,00 22,19 34 838,30
orna pida 1494/1 12212 4 3,88 60,00 6,21 24,84
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orna pida 1494/1 16100 1384 13,87 60,00 22,19 30 710,96
orna pida 1494/1 15800 1212 10,05 60,00 16,08 19 488,96
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 13 569 m* 282 194,03

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8

Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemk

%o Z4kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [Ké/m] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 765,- 0,06 1,00 45,90
T N Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yp zev &islo [m?] %  [K&/m?] [K¢&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1500/2 707 45,90 32 451,30
Pozemek rybnikil nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 707 m? 32 451,30
LV 337 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 484 677,29 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/330
LV 337 - zjisténa cena celkem = 4 406,16 K¢
LV 167
1. LV 167
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo DUV rior Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
ornd puda 601/8 15700 4017 11,00 60,00 17,60 70 699,20
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 4017 m? 70 699,20
LV 167 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 70 699,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/330
LV 167 - zjisténa cena celkem = 642,72 K¢
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Vysledky analyzy dat

k.u. Staiikovice u Zatce
1.LV 272
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Lesni porosty

2.LV 623
2.1. Oceniované pozemky
2.2. Lesni porosty

3. LV 367
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Lesni porosty

4. LV 337

k.. Statikovice u Zatce - celkem:

k.u. TvrSice
1.LV 167

k.u. TvrSice - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: dvacet Sest tisic jedno sto osmdesat K¢

16

10 699,- K¢
10 305,29 K¢
393,40 K¢

=10 699,- K¢

10 334,- K¢
10 276,01 K&
58,12 K¢

=10 334,- K¢

99,- K¢
39,15 K¢
59,42 K¢

=99,- K¢
4 406,- K¢
25 538,- K¢

643,- K¢
643,- K¢
26 181,- K¢

26 180,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt smé€néna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parc. ¢ 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3, 770/7, 970/4, 1470/7, 14791, 1494/1, 1500/2 v
katastralnim tizemi Staiikovice u Zatce a TvrSice

Staiikovice u Zatce, Stafikovice a Tvrsice, okres Louny

Louny

nezpevneéné
komunikace ve vl.
statu

. K1 - lokalita K2-plocha 1 5 el witi K4 - jiné K5 - livaha
pozemku odhadce
pristup pies soubor
Stankovice u Zatce, o zemédé}skjrch orné’ puda, trvaly,
Ocenovany objekt | Stafikovice, okres 105359 m? zemedelske’ .. Pozemk,l,l vevl.  ftravni porost, POlm
Louny pozemky, vodni tok| jiného majitelem a z | cesta, chmelnice,
nezpevnéné polni vodni tok
cesty ve vl. statu
Dle KN pfistup pies
1 Stankovice, okres 20028 m? zemeédelské soubor zemoédélsk}'mh ornd piida
Louny pozemky pozemkt ve vl.
jiného majitele
pristup pies soubor
Malnice, zemédelskych
) Postoloprty, okres 56930 m? zemé&d¢lské ) pozemkllt’l ve vl. ornd plda,
Loun;f pozemky _]mé{lo. rrrla_utelerfl a’ z| neplodna pida
vefejné zpevnéné
komunikace
pristup pies soubor
zemédelskych
Dolejsi Hurky, X zemedelske ) Pozemk.lt’l ve vl. ornd piida a
3 Postoloprty, okres 25904 m pozemky jiného majitelem a z neplodna piida
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Tuchofice, okres ) zemedelsky prjstup pr? S. ..
4 51735 m zpevnénou verejnou orna puda
Louny pozemek oo
komunikaci
pristup pies soubor
zemédelskych .
Lenesice, okres pozemkd ve vl. orna plida,
5 ’ 43019 m? plochy zemédélské| .. -, .. chmelnice, ostatni
Louny jiného majitelem a z
obecni nezpevnéné plocha
komunikace
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KS K1 x Cena ocenovanéhol
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha ucel |jiné [avaha e X objektu odvozena ze|
resp. na pramenina pozemku [uziti odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen
1 m? plochy
1 |56,04 K¢ 1 56,04 K¢ 1 1 1 1 1 1 56,04 K¢
2 35,13 K¢ 1 35,13 K¢ 1 1 1 1.05 1 1.05 33,46 K¢
3 35,08 K¢ 1 35,08 K¢ 1 1 1 1 1 1 35,08 K¢
4 145,00 K¢ 1 45,00 K¢ 1 1 1 1.05 1 1.05 42,86 K¢
S5 46,05 K¢ 1 46,05 K¢ 1 1 1 1.03 1 1.03 44,71 K¢
Celkem prameér 42,43 K¢
Minimum 33,46 K¢
Maximum 56,04 K¢
Smérodatna odchylka - s 9,02 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 33,41 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 51,44 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéi: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkl s ohledem na skutecnou
moznost jejich vyuZiti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci dokumentace
obce. K4 diferencuje rozdily v ptistupnosti pozemku. K5 zohlediuje dalsi popsané vlastnosti.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

42,43 K&/m?
* 105359 m?

=4 470 235 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

4 470 000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13 v katastralnim tizemi

Starikovice u Zatce

Staiikovice u Zatce, Stafikovice, okres Louny

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

[ K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel vziti K4 - jiné
o . , » prevazné borovice
) Stank Zatce, 1 ky, c¢ast , .
Ocenovany objekt 5 an .OVlce 1 catee 2332 m? esit pozem ,y cas lesni a dub letni, dale
Stanikovice, okres Louny bezlesi , s
lipa srd¢ita, 30 let
Nesuchyné, okres pfevazné dub a
1 ’ 2462 m? lesni k
Rakovnik 62m esni pozetiy borovice, akat, 53 let
. 2 , pievazné borovice,
2 Smolnice, okres Louny 1346 m lesni pozemky modFin, 68 let
Lhota pod Dzba , y
° avpo . #Danet ) , buk, smrk, olSe, dub,
3 Mutéjovice, okres 1288 m lesni pozemky
. 123 let
Rakovnik
. |Cena Koef. Cenapo [KI K2 K3 K4 K1 x...x| Cena ocenovaného objektul
pozadovana [redukce naredukci naflokalita  |plocha ucel [jiné |K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku [uziti
zaplacena za |
m? plochy
1 [37,10K¢ 1 37,10 K¢ 1 1 1.02 | 1.08 | 1.1016 33,68 K¢
21,94 K¢ 1 21,94 K¢ 1 1 1.02 | 1.03 | 1.0506 20,88 K¢
3 [37,58 K¢ 1 37,58 K¢ 1 1 1.02 | 1.1 1.122 33,49 K¢
Celkem prameér 29,35 K¢
Minimum 20,88 K¢
Maximum 33,68 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,33 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 22,02 K¢
36,69 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

P1i koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Komentéi: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemki s ohledem na skutecnou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle tzemné planovaci
dokumentace obce. K4 zohlediiuje porosty na pozemku.
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Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

29,35 K&/m?
* 2332 m?

Pozemek parc. & 1/1 v katastrdlnim tizemi Staiikovice u Zatce

=68 448 K¢

68 000 K¢

Staiikovice u Zatce, Staiikovice, okres Louny

[ K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel vziti K4 - inzenyrské sité
Stanikovice u Zatce, Pozemek ve funk¢nim V rémei funkénih
Ocenovany objekt Stanikovice, okres 378 m? celku — redlné jen jako ram((i‘i:lklrll ctho
Louny pozemek ke sceleni. '
P k kéni
Vadkovice, Chbany, ) ozeme ‘,/e fv‘un C.n MV ramei funkeniho
1 99 m celku — redlné jen jako
okres Chomutov i celku.
pozemek ke sceleni.
P k kéni
Treskonice, Tuchofice, ) ozeme ‘,/e fv‘un C.n i V ramci funkéniho
2 180 m celku — redlné jen jako
okres Louny i celku.
pozemek ke sceleni.
Pozemek ve funk¢nim .. o
3 Vyikov, okres Louny 265 m? celku — redlng jen jako| © Tomel funkéniho
, celku.
pozemek ke sceleni.
¢. [Cena Koef. Cenapo [KI K2 K3 K4 K1x | Cena ocenovaného objektul
pozadovana [redukce |redukci [lokalita |plocha ucel [inZzenyrské |..x odvozena ze srovnani
resp. na pramenfna pozemku |uziti [sité K4
zaplacend za [pramen
1 m? plochy
1 K¢ v
500,00 K¢ 1 50VO,00 0.97 1 1 1 0.97 515,46 K¢
K¢
2 (540,56 K¢ 540,56 28 K&
PP Re 1 h 0.97 1 1 1 0.97 23728 K
K¢
4 K¢ 4 g
3 80,00 K¢ 1 8VO,00 0.99 1 1 1 0.99 484,85 K¢
K¢
Celkem prameér 519,20 K¢
Minimum 484,85 K¢
Maximum 557,28 K¢
Smeérodatna odchylka - s 36,36 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 482,84 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 555,55 K¢
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Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

P1i koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemki. V ptipadé tohoto typu pozemku nema velikost zdsadni vliv. K3
diferencuje rozdily v planovaném vyuziti pozemku. Srovnavané vzorky i ocefiovany pozemek jsou
soucasti funkénich celkl s objekty bydleni, bez vlastniho ptistupu nebo s omezenym ptistupem pies
pozemky ve vlastnictvi majitelii rodinnych domt. K4 diferencuje rozdily v moznosti napojeni
pozemku na inzenyrské sité- IS soucasti funkéniho celku, nikoliv samostatného pozemku.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

519,20 K¢&/m?
* 378 m?

=196 256 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
196 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (spoluvlastnicky podil celkem)

26 180 K¢
Vysledky analyzy dat
k.ui. Staiikovice u Zatce
1.LV 272 10 699,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 10 305,29 K¢
1.2. Lesni porosty 393,40 K¢&
=10 699,- K¢
2.LV 623 10 334,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 10 276,01 K&
2.2. Lesni porosty 58,12 K¢
=10334,-K¢
3.LV 367 99,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 39,15 K¢
3.2. Lesni porosty 59,42 K¢
=99,- K¢
4. LV 337 4 406.- K&
k.u. Statikovice u Zatce - celkem: 25 538,- K¢
k.a. TvrSice
1.LV 167 643,- K¢
k.. Tvrsice - celkem: 643,- K¢
Vysledek dle metody trzniho porovnani pomoci indexi (celek)
4 734 000 K¢

Pozemek parc. &. 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3, 770/7, 970/4, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2 v katastralnim
Uzemi Stafikovice u Zatce a Tvrice 4 470 000 K&

Pozemek parc. €. 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13 v katastralnim uzemi Stanikovice
u Zatce 68 000 K¢

Pozemek parc. &. 1/1 v katastralnim tuzemi Staiikovice u Zatce 196 000 K¢&
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Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu pozemku parc.¢. 1/1

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330
k pfedmétné nemovitosti. Pfi ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu a horsi obchodovatelnost v piipad¢ takového prodeje, a proto je tteba obvyklou cenu
po upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost oceiiovaného

spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypocétenou cenu o 30 %.

196 000 K¢*3/330=1781,82 K¢-30%= 1247 K&

Celkova | Spoluvla Gl cena
LV Parc.c. Vyuziti dle Vyuziti dle UP Velikos | Jednotkova cena stnicky spoluvlastnick
pozemku KN yu ¢ t (m2) | cena (K<) . ,y ¢ho podilu
(K¢) podil N
(K<)
Lesni o ,
1056/4 Plochy ptirodni | 336 29,35 9862 | 33/300 1085
pozemek
272 | 1056/5 Lesni | b1 chy prirodni | 127 29,35 3727 | 33/300 410
pozemek
Lesni o ,
1056/6 Plochy ptirodni | 188 29,35 5518 33/300 607
pozemek
1300/1 TTP Plochy 12630 | 4243 | 324123 | 33300 35654
zemédelské
167 601/8 | Orné pida Plochy - 1 4517 | 4243 | 170441 | 3330 1549
zeméedelské
- Plochy
699/28 | Ornd piida N 154109 | 42,43 | 2295845 | 3/330 20871
zemédelské
770/3 | Orné pida Plochy = 17000 | 4043 | 720043 | 3330 6566
623 zemédelské
770/7 | Orna ptda Plochy 1 51, 42,43 21682 | 3/330 197
zemédelské
1288/1 TTP | Plochy pfirodni | 526 29,35 15438 | 3/330 140
1294/12 Lesni | b1 ochy prirodni | 1058 | 29,35 31052 | 3/330 282
pozemek
970/4 | Orné pida Plochy * 12005 | 4043 | 330318 | 3/330 3003
zemédelské
1288/4 TTP | Plochy piirodni | 68 29,35 1996 | 29/286 202
367 Lesni
1294/13 Plochy ptirodni | 29 29,35 851 29/286 86
pozemek
11 Ostatni | SmiSenc 378 | 5192 | 196200 | 3/330 1247
plocha | vyrobni plochy
. Plochy
1470/7 | chmelnice N 19399 | 42,43 | 398800 | 3/330 3625
337 zemedéElské
1479/1 | Orna pida Plochy = 11570 | 4243 66615 | 3/330 606
zemédelské
1494/1 | Orna pada Plochy 1 5600 | 4243 | 110318 | 31330 1003
zemédelské
1500/2 Vodni | Vodniplochya | 5, 42,43 29998 | 3/330 273
plocha toky
CELKEM 77406
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U pozemku zemédélskych, lesnich pozemkii a vodniho toku neni vyuzita srazka za minoritni podil,
nebot’ spoluvlastnické podily jsou u tohoto typu standardni skutecnosti.

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativn€ rostou, mtize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni Gdaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 33/330 pozemku parc.¢. 1056/4, 1056/5,
1056/6, 1300/1 na listu vlastnictvi ¢. 272; dale spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku
parc.¢. 699/28, 770/3, 770/7,970/4, 1288/1, 1294/12 na listu vlastnictvi €. 623; dale spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 29/286 pozemku parc.¢. 1288/4, 1294/13 na listu vlastnictvi ¢. 367; dale
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku parc.¢. 1/1, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2
na listu vlastnictvi & 337, vie v obci Staiikovice, okres Louny, katastralni tzemi Stanikovice u Zatce
a spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/330 pozemku 601/8 v obci Stanikovice, okres Louny,
katastralni uizemi TvrSice na listu vlastnictvi ¢. 167.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

77 000 K¢

Slovy: sedmdesatsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., znaleckd kancelatr v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.11.2024

— / ax
he Tt I
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku i¢tovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym ¢islem 080520/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Ortofoto mapa
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zemédélské plochy (NZ)

lesni plochy (ML)

pfirodni plochy (NP)

liniové prvky zelené s protierozni funkci (Ez)

-——{ liniové prvky krajinné zelené (Kz) a ochranné zelené (Oz)

smisené vyrobni plochy (MV)
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Vyfez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Pozemek parc.c. 1056/4, 1056/5, 1056/6 Pozemek parc.¢. 970/4

. .
.

Pozemek parc.¢. 1/1

Pozemek parc.¢. 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2 Pozemek parc.¢. 601/8, 699/28
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Pozemek parc.¢. 1470/7

Pozemek parc.¢. 1500/2
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Pozemek parc.¢. 1300/1, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13

Pozemek parc.¢. 1470/7



Pozemek parc.¢. 1/1

Pozemek parc.¢. 770/3, 770/7
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Srovnavané nemovitosti

Pozemek parc. ¢ 1300/1, 601/8, 699/28, 770/3, 770/7, 970/4, 1470/7, 1479/1, 1494/1, 1500/2 v
katastralnim tizemi Staiikovice u Zatce a TvrSice

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Staiikovice, okres Louny Cena dle KS 1122309 K¢

Pravni uéinky ke dni ~ 23.01.2024 Cislo Fizeni V-190/2024-533
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 20028 m?

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Zemedélsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna piida o vyméfe 20028 m? v katastralnim Gizemi Staiikovice u Zatce, okres
Louny. Pozemek tvoii samostatny ptidni blok. Pistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 12210, 12212, 12213,
15600. K pozemku je sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K&
1250 000 K&

1200 000 K&
® & o ®

1150 000 K&
1100 000 K&
1 050 000 K&
1 000 000 K&

& o & &

a0 Al a0 a0

& i i o ¥
Y ¥ ¥ ¥
& & = i

B vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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. Ocenovana nemovitost

.' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Malnice, Postoloprty, okres Cena dle KS 2 000 000 K¢
Louny

Pravni u¢inky ke dni ~ 24.05.2024 Cislo Fizeni V-1512/2024-507

Plocha pozemku 56930 m? Poloha nemovitosti Klidna &ast obce

Druh pozemku Zemédeélsky pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Malnice, LV 280 o vyméte 56930 m?. Parcela ¢. 314/23 - o
vymeéte 15412m? (Orna ptda) Parcela €. 560/14 - o vyméie 39952m? (Orna ptuda) Parcela €. 683/59 - o vymére 72m?
(Orna pada) Parcela €. 110/50 - o vymétre 662m? (Orna pida) Parcela ¢. 110/7 - o vyméie 544m? (Orna ptida) Parcela €.
86/1 - o vyméte 252m? (Ostatni plocha) Parcela €. 315/8 - o vyméte 36m? (Ostatni plocha) Zajistujeme rychly prodej -
pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Na pozemek je pFistup zajistén pies pozemky mésta, Ceské republiky a Usteckého kraje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K&

2400 000 KE @ & i E & & & & 4§ &

2 200 000 K&

2 000 000 K&

@

1 800 000 KE
§ § 5 § 5§ 55 855§
i $$0 @5’ & & 53" ‘{;? g g 9 $&
B yvojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerdt odstrangn [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolejsi Hurky, Postoloprty, Cena dle KS 908 640 K¢
okres Louny
Pravni uéinky ke dni ~ 23.04.2024 Cislo Fizeni V-1171/2024-507
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 25904 m?
Druh pozemku Zemédeélsky pozemek

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v blizkosti Zatce - katastralni izemi Dolejsi Hiirky v okrese Louny
v Usteckém kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé hospodaieni nebo jako lukrativni investi¢ni pileZitost. K prodeji
je 100% vlastnictvi na pozemcich parc. & 415/1 a 570/3 zapsanych na LV 233 v KU Dolejsi Hirky. Pozemky se nachéazi
mezi obcemi Zatec a Postoloprty a maji spole¢nou vyméru 25 904 m2. Parcela ¢. 570/3 je orné piida vysoké kvality. Jeji
nameéfend bonita je 13,11 K¢. Vyméra parcely je 22 545 m?. Pfistupna je po nezpevnéné cesté nedaleko od zastavéného
uzemi obce. Druhy pozemek s parcelnim ¢islem 415/1 je na katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha s vymérou 3
359 m?. Na pozemcich hospodaii Zemédélské druzstvo Lisany, které ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu
neurcitou s vypovédni lhitou 5 let. Dolejsi Hirky jsou mala vesnice, ¢ast mésta Postoloprty v okrese Louny. Obec se
nachazi 9 km zapadné od mésta Louny. Stfedni Poohti, v némz mésto Postoloprty lezi, pritahovalo odedavna lidskou
pozornost svym mirnym klimatem a bohatstvim trodné piidy. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy do vyluéného
vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikatni pfilezitosti pro investici. Cena zeméd¢lské pudy navic stéle roste.
Diky tomu je mozné zabranit znehodnoceni volnych financi inflaci. Cena je veetné provize. Zahrnuje také zpracovani
administrativy a navrh kupni smlouvy. V pfipad¢ dotazli nebo zajmu o koupi mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tuchoftice, okres Louny Cena dle KS 2328 075 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 10.04.2024 Cislo Fizeni V-1005/2024-533
Plocha pozemku 51735 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédeélsky pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi ornou ptidu v katastralnim tizemi Necemice, LV 337, o
celkové vyméte 51 735 m2. Cislo parcely 266/154. Jedna se o celistvy pozemek, rozdélen je v ramci BPEJ - 30 147m? a
21 588 m2. Na pozemku hospodaii zemédélské druzstvo s rocni vypoveédni dobou. Pachtovné je nyni sjednano 3 000 K¢
/ha. Pozemek se nachazi v blizkosti obce Necemice, vedle silni¢niho tahu €. 22 717. Pfistup je zajistén polni cestou,
ktera odbocuje ze silnicniho tahu. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lenesice, okres Louny Cena dle KS 1 980 874 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 23.01.2024 Cislo Fizeni V-184/2024-507
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 43019 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Zemedélsky pozemek

Prodavam soubor pozemkt v katastralnim tzemi Lenesice vhodné pro pfimé hospodareni nebo jako stabilni investici.
Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemki ve vylucném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou rozlohu 43 019 m2.
Zapsany jsou na LV 1238 pod parcelnimi ¢isly 2129/62, 2550/12, 2550/24, 2633/24, 2633/64, 2633/65, 2633/92,
2633/93, 2633/94, 2633/95, 2633/118, 2770/7, 4148/12, 4320. Prevazné se jedna o ornou pidu. Parcela ¢. 4320 je ovSem
vedena jako chmelnice s vymérou 1 096 m2. Soucasti prodeje je také 173 m2 ostatni plochy. Pozemky piedstavuji
prilezitost k rozvoji zeméd¢€lské Cinnosti a také investicni prilezitost. Cena pidy dlouhodobg stale roste a je proto
vyhledavanou komoditou, kam ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otélet, protoze pozemky se
na trhu nabizeji za stale vy$si ceny. Jak bylo uvedeno, pozemky jsou situovany v KU Lenegice v okrese Louny v
Usteckém kraji. Obec Lenesice se nachazi 4 km severozapadné od Loun na trase Louny - Po¢erady - Most. Na
severozapadnim okraji obce se rozklada LeneSicky rybnik. Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici
administrativu. Uvedena cena je véetné€ provize. V piipadé zajmu nebo dotazti mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pozemek parc. ¢ 1056/4, 1056/5, 1056/6, 1288/1, 1294/12, 1288/4, 1294/13 v katastralnim uizemi
Starikovice u Zatce

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nesuchyné, okres Rakovnik Cena dle KS 91 336 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 31.01.2024 Cislo Fizeni V-456/2024-212
Plocha pozemku 2462 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Nesuchyné v okrese Rakovnik vhodny pro piimé hospodateni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsan na LV 338 s parcelnim ¢islem 3696 o celkové vymeéie 2462 m?. Investice do lest je zejména nyni, v
dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena
dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni
prodej - pripravime kupni smlouvy a v ptfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé zajmu nebo dotazi
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID

inzeratu. GPS:50°10'3.91"N 13°41'3.47"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Smolnice, okres Louny Cena dle KS 29 534 K¢
Pravni aéinky ke dni ~ 29.12.2023 Cislo Fizeni V-3710/2023-507
Plocha pozemku 1346 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemi Smolnice u Loun, v okrese Louny, LV 797, 100% vlastnictvi o
vymeéte 1346 m?. Parcela €. 2206/2 - o vyméie 66 m2 Parcela ¢. 2207/2 - o vyméfe 1258 m2 Parcela €. 2434/3 - o
vymeéte 22 m2  Zastupujeme majitele pozemkut. Neplatite nam Zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - piipravime
kupni smlouvy a v piipad€ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni
prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim pripravte ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lhota pod Dzbanem, Cena dle KS 48 408 K¢
Mutéjovice, okres Rakovnik

Pravni uéinky ke dni ~ 12.03.2024 Cislo Fizeni V-1130/2024-212

Plocha pozemku 1288 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim tzemi Lhota pod DZzbanem v okrese Rakovnik vhodny pro pfimé
hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 435 s parcelnim ¢islem 360/1 o celkové vyméie 1288 m?. Investice do lesti
je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci. Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodob¢ roste. Stabilni riist ceny umoznuje zhodnotit vlozené finanéni prostiredky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pripadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé
zajmu nebo dotazti mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim cisle nebo e-mailu. Pripravte si prosim cislo
ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pozemek parc. & 1/1 v katastrdlnim tizemi Staiikovice u Zatce
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Informace o pozemku

Parcain| &isko: 13817
Obac: Chbany [SEH0E1] o

Matasirdin Ozemi: Visdkovice [GS0T65]

Ciglo Ly 246

Vyméra [m}: 99

Typ parcily: Parcola katasiru nemovilosti
Mapovy list: DEM

UrEani vyméry: Graficky mabo v digitalizovans maps
Zplisob vwuliti: jind plocha

Dirubh pozemi: ostaini plocha

Sousedni parcely

Viastnici, Jini opravnéni

Viasinicksé privo Padil

Balounovi Jitka, Svatoviclavika 750, 43801 Zatec 12
Pospiiilova Marting, TyrSova 2261, 43801 2atec "2
-
IL.
- . Predmét smlouvy . '

Prodévajici prodéva nové vznikly pozemek p.p.€. 138/17 o vyméfe 99 m? (ostatni plocha, jina
plocha) v k.. Vadkovice kupujicim do podilového spoluvlastnictvi tak, Ze Pospisilova
Martina nabyva idedlni 1/2 ve vztahu k celku a Balounova Jitka nabyva ideélni 1/2 ve vztahu
k celku, se viemi pravy a povinnostmi, sougastmi a pfislulenstvim, podle stavu dne3niho, jak
je obéma strandm znam, za vzdjemné sjednanou kupni cenu 49.500,-K&, slovy: &tyficet devét
tisic pét set korun ¢eskych (99 m? x 500,-K&/m?).
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Ptevod v ramci tizeni V-4691/2024-503, pozemek parc.c. 138/17.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

informace o pozembku

Parcalni gisla: sk 28ct

Obec: Tushofice [SEE853]CF

Katasirdini dzemi: Teskpnice [T71392]

dislo LV 54

ymidra fm): 180

Typ parséhy: Parcala katasiru nemavitasti
Mapowy list HMD

Urtani vymiéry: Graficky nebo v digilalizovans mapd
Zpisoh wyukill: spolatry dvir

Druh pozembu; zastavind plocha a nadveh

Sousadni parahy

Viastniel, jini opravnéni
Viasinické pravo Podil

E&irova Martina, Koufirmaich Z371/26, Vinohrady, 13000 Praha 3
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f. Geska republika je viastnikem nize wedené nemovitevaci | IIIIIIARVIVORNIN
Pozemek: CUZK 100020600885

~ stavebni parcela ¢islo 26, druh pozemku zastavéna plncha a nédv-:::ﬂ zplUsob vyuZiti
spole&ny dvr, . .

zapsany na listu viastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Treskonice, obec Tuchofice,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro Ustecky kfﬂj. katastralnim
pracovistém Zatec (déle jen ,pfevadény majetek").

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkawuh je na zakladé Prohlasen] o pi‘isluénnsu
hospodafit s majetkem statu (§ 10 zak. £ 219/2000 Sb.), o nabyti vlastnického prava statu k
nemovitostem podle § 65 odst. 9 KatZ. UZSVM/USL/10/2024-USL ze dne 12.2.2024, pravni
Ufinky zapisu k okam2iku 12.2.2024, pfislusny s pfevadénym majetkem hnspudaﬁt a to ve
smyslu § 11 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL .
1. Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupuijici viastnické pravo k pfevadénému majetku se viemi
pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupujici toto
pravo za kupni cenu wedenuu v Cl. Il odst. 2 této smlouvy pfijima.

2. Kupni cena za pi‘wédénjr majetek ve smyslu odst. 1 tohoto élanku &ini 97.300,- K& (slovy:
Devadesatsedmtisictfistakorun ceskych).

Ptevod v ramci tizeni V-3013/2024-533, pozemek parc.c. st. 26.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Informace o pozemku

Parcaini &islo: J32T ot

Obec: Wiy [SE6051 | o -
Katastréini (zemi; Wil w Poberad [TEE554]

Clslo Ly: 13

Wirndra [me: 265

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitostl

Mapovy list: DKM

UrEeni viméry: Graficky neba v digitalizovand mapd g e,
Zpasab wyukiti: palei -

Druh pozamibu: ostatni plocha

Sousednl parcely

Viastnici, jini opravnéni

il

Wiastnické prive
Paviowskd Jarmila, £ p. 55, 44001 Wydkov

1. Prodavajici ptevadi na Kupujici Pfedmét koupé blize specifikovany v &lanku L. této
kupni smlouvy véeiné jeho soudasti a piislulenstvi za vzajemné ujednanou kupni cenu
ve vysi 127.200,- K& (slovy: jedno sto dvacet sedm tisic dvé sté korun Ceskych)
odpovidajici cen& obvyklé dle Znaleckého posudku &. 128-07/2024 ze dne 26. 4. 2024,
o cené nemovitosti, zpracovaného Ing. Jitkou Malou, znalkyni v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti. Kupujici od Prodévajici Pfedmét
koupé do vyluéného vlastnictvi za tuto cenu kupuje.

Ptevod v ramci tizeni V-2472/2024-507, pozemek parc.c. 335/27.
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