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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. % pozemku parc. ¢. 1402/3 v obci
Slatina, okres Litoméftice, katastralni uzemi Slatina pod Hazmburkem na listu vlastnictvi €. 217.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan,
vypis z vefejného registru pidy,

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1402/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Slatina pod Hazmburkem, Slatina, okres
Litoméfice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Slatina

Ulice:

Katastralni uzemi: Slatina pod Hazmburkem

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci, kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
20.04.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Prohlidka byla provedena samostatné, pozemek je volné piistupny.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

XXX XXXX 17. listopadu 414, 54941 Cerveny Kostelec 1/4
Prochdzka Zdenék, Skolni 494, 41108 Stétil/4

XXX XXXX, Zvoncovita 1970/9, Stodulky, 15500 Praha 5 1/4
Sprava TOP realit s.r.0., Hviezdoslavova 516/39, Haje, 14900 Praha 4

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1402/3 v obci Slatina, okres Litoméfice, katastralni izemi Slatina pod Hazmburkem
na listu vlastnictvi ¢. 217.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. 1402/3 o celkové vyméie 7542 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle tzemniho planu je pozemek regulovan
jako plochy zemédélské.

Sklon pozemku je rovinaty a je zatravnén. Na pozemku dle vefejného registru pidy hospodati ZS
Slatina pod Hazmburkem a.s. Pachtovni smlouvy nejsou vetejné dostupné. Pozemek je umistén
v ochranném pasmu Zeleznice.

Ptistup je ptes obecni pozemek a pies pozemky ve vlastnictvi jinych majiteld.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
1740 ostatni plocha Obec Slatina, ¢. p. 50, 41002 Slatina
1402/2 ornd pida Cmejlova Irena, &. p. 4, 41171 Chodouny

Pozemek lezi na samoté a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodii - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachdzi se zde zddnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté se
nenachézi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdualezitéjsi urad
je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobodka Ceské posty nenachazi — nutnost
dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zeleni v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojt.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. ¢. 1402/3
Celkova vyméra 7542 m?
Druh pozemku zemedélsky pozemek
Uzemni plan plochy zeméd¢lské
Trvalé porosty traviny

Popis Sklon pozemku rovinaty

pozemku Oploceni /




Pristupova cesta k pozemku

Pristup je pfes obecni pozemek a pfes pozemky ve vlastnictvi
jinych majiteld.

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

na samoté

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v mist¢ se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
nutnost dojizd€t; v miste se nenachdzi zadna vybavenost z
ufad/urady v misté€, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti; v
obci se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelent v podobé
lest a luk v bezprostedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zéplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji;

Sousedé a kriminalita

nezjisténo

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPE o1 Rem2] (%] [Ke/m2] [K&]
orna puda 1402/3 10600 7542 11,60 20,00 13,92 104 984,64
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 7 542 m? 104 984,64
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 104 984,64 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 104 985,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 104 985,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 104 990.- K¢

slovy: Jedno sto Ctyfi tisic devét set devadesat K¢

Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:

Marcela Frybova, 17. listopadu 414, 549 41 Cervenjr Kostelec, LV: 217, 26 248,- K¢
podil: 1/4

Zdenék Prochazka, Skolni 494, 411 08 Stéti, LV: 217, podil: 1/ 4 26 248,- K¢
Martina Riickerova, Zvoncovita 1970/9, 155 00 Praha 5, LV: 217, podil: 26 248,- K¢
1/4

Sprava TOP realit s.r.0., Hviezdoslavova 516/39, 149 00 Praha 4, LV: 26 248,- K¢

217, podil: 1/ 4



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. 1402/3 v katastralnim tizemi Slatina pod Hazmburkem

Slatina pod Hazmburkem, Slatina, okres Litométice
K2 - ploch
. K1 - lokalita prochd K3 - ucel uziti K4 -jiné |KS5 - Givaha odhadce
pozemku
Slati d fistup pf
o atna poe ) zemadglsky o pristup pres
Ocenovany objekt |Hazmburkem, Slatina, 7542 m orna puda nezpevnéné
S pozemek
okres Litométice pozemky obce
| Kl.ap}'/, Vovl.<res 2393 m? zemédelsky ornd piida pf{st.up’ ze zpev.néné
Litoméfice pozemek vefejné komunikace
) Kljapy, f)vl'qes 5062 m? zemédélsky ornd piida pfistu;? ze zpeYnéné
Litoméfice pozemek obecni komunikace
ptistup pies
, e zpevnénou vefejnou
Upohl kr délsk o
3 po' av;vl,wo © 38214 m? Zemedelsty orna puda komunikaci a
Litoméfice pozemek N
pozemky ve vl. CR a
jinych majitelt
4 Pods'edici:i 'okres 3327 m? zemédelsky ornd piida pfismp.em. z hlavni
Litomé&fice pozemek silnice
¢. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x Cena ocenovaného
pozadovand [redukce [redukci |lokalita [plocha ucel [jiné [avaha X objektu odvozena ze
resp. na pramenfna [pozemku [uZziti odhadce [K5 srovnani
zaplacena za pramen
1 m? plochy
1 [50,04 K¢ 1 50,04 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 47,66 K¢
2 145,00 K¢ 1 45,00 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 42,86 K¢
3 49,00 K¢ 1 49,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 49,00 K¢
4 149,59 K¢ 1 49,59 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 47,23 K¢
Celkem pramér 46,69 K¢
Minimum 42,86 K¢




[Maximum 49,00 K¢
Smeérodatna odchylka - s 2,66 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 44,02 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 49,35 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméren¢ nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukei na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéi: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkl. U zeméd¢€lskych pozemkli nema lokalita a velikost vyrazny vliv na
cenu nemovitosti. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku s ohledem na skute¢nou moznost jejich
vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. K4
konkretizuje typ zemédélského pozemku. K6 popisuje piistup k nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

46,69 K¢&/m?
* 7542 m?

=352 104 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

352 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

104 990 K¢
Vycisleni podilli jednotlivych vlastniku:
Marcela Frybova, 17. listopadu 414, 549 41 Cerveny Kostelec, LV: 217, 26 248,- K¢
podil: 1 /4
Zdenék Prochdzka, Skolni 494, 411 08 Stéti, LV: 217, podil: 1/ 4 26 248,- K¢
Martina Riickerova, Zvoncovita 1970/9, 155 00 Praha 5, LV: 217, podil: 26 248,- K¢
1/4
Sprava TOP realit s.r.0., Hviezdoslavova 516/39, 149 00 Praha 4, LV: 26 248,- K¢
217, podil: 1/ 4
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
352 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k pfedmétné
nemovitosti. U tohoto pozemku neni vyuzita srazka za spoluvlastnicky podil, nebot’ spoluvlastnické
podily jsou u tohoto typu nemovitosti standardni skutec¢nosti.

352 000 K¢* 1/4= 88 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

10



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 4 pozemku parc. €. 1402/3 v obci
Slatina, okres Litoméftice, katastralni uzemi Slatina pod Hazmburkem na listu vlastnictvi €. 217.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

88 000 K¢

Slovy: osmdesatosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorovd, MBA, Martin Mélek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.04.2025

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Mélek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zédkona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustaviti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 032595/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uzemniho planu,

Vypis z vetejného registru pidy,

Vytez z povodinové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 1402/3

Obec: Slatina [565601]cf ‘

Katastraini azemi: Slatina pod Hazmburkem [749648]

Cislo LV: 217 |

Vyméra [m?]: 7542

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘ F |
Mapovy list: DKM ;;“:;‘;g ‘ ~ '.f % -~ .
Urgenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘ m . o % . ’,- Y
Druh pozemku: orna pada

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Frybova Marcela, 17. listopadu 414, 54941 Cerveny Kostelec 1/4 ‘
Prochézka Zden&k, Skolnf 494, 41108 Stéti 1/4 ‘
Rickerova Martina, Zvoncovitad 1970/9, Stodulky, 15500 Praha 5 1/4 ‘
Sprava TOP realit s.r.0., Hviezdoslavova 516/39, Haje, 14900 Praha 4 114 ‘

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

zemédé&lsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

106007 7542
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Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
10600 7542

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 1)

V-2207/2025-506 10.04.2025

Hajek.

Pod Hazmburkem

\ -~ /
\ / ~ /
g -
\ / ~ /
L -~ /
. /
.
= -
2467
2468
Slatina
phn.a
spa,
&l
zeméd. l
2 Slatina pod ||
Hazmburkem l5
2467 ’
/
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY ZEMEDELSKE

[ — — — — —] OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

e e B
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Vyrez z povodiové mapy

- Legenda S
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klapy, okres Litoméfice Cena dle KS 420 000 K¢
Datum podpisu KS 26.11.2024 Cislo Fizeni V-9433/2024-506
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 8393 m?
SvazZitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Orna pida

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek (orna ptida) v 100% vlastnictvi v okrese Litoméfice, katastralni izemi Klapy
na LV 415 o celkové vyméte 8.393 m2. Pachtovni smlouva kon¢i 30.9.2027. Jedna se o rovinaty pozemek s vybornou
bonitu pidy BPEJ 11.88 K¢ a pfistupem z obecni komunikace.Tato orné ptida je idealni pro zemédélské podniky a
investory, ktefi hledaji ptilezitost pro diverzifikaci svého investi¢niho portfolia.Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite
tedy zZadnou provizi.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

.' Ocenovana nemovitost

.' Srovnavana nemovitost

R e 2. i
™ s '.\.\_-\. - .
'H.|?|11I:||Fk "'T.‘.'.'l. T
r NEANE i

. ’ }
K lapy - ) .

(]
-

Leafiet | & OpenStreetMap confributors:

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klapy, okres Litoméfice Cena dle KS 227 790 K¢
Pravni u¢inky ke dni  30.09.2024 Cislo Fizeni V-7773/2024-506
Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 5062 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

V katastralnim izemi Klapy v okrese Litoméfice nabizim k prodeji pozemek orné pudy. Jedna se o parcelu ¢islo 1036/14
zapsanou na LV 363. Jeji vyméra je 5 062 m?. Tato orna puda je k dispozici na prodej jako celek a je idealni pro
zemédélské podniky a investory, kteti hledaji ptilezitost v této oblasti. Oblast, ve které pozemek lezi, je bohata na
urodnou piidu. BPEJ na nabizeném pozemku je 10,21 K¢. Pozemek ma pravidelny tvar a vede k nému obecni cesta.
Vase investice do této zemédelské plidy umoziuje zvysit produkcei a rozsitit rozsah péstovanych plodin nebo chovu
zvitat. Nabizi také pfileZitost pro diverzifikaci vaseho zemédélského podnikani. Pro vice informaci o tomto pozemku
mne kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena vcetné
provize.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

300 000 K&
280 000 K&
] L & i ]
260 000 K&
240 000 K&
220 000 K&
200 000 K&
& ¥ b & 3 ¥
7 Kz 5 K & v
& o & < 3 o~
e i 2 & & =

B Vo ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerdt odstr

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

anén Kupni smiouva

. Ocenovana nemovitost

.' Srovnavana nemovitost

Leafiet | & OpenStreetMap contributors

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Upohlavy, okres Litoméfice Cena dle KS
Pravni Géinky ke dni ~ 04.12.2024 Cislo Fizeni
Druh pozemku Zemédéelsky pozemek Plocha pozemku
Vyuziti pozemku Orna puda

1 872 486 K¢
V-9655/2024-506
38214 m?

Nabizime k prodeji zeméd¢lské pozemky (orné piida) ve 100% vlastnictvi v okrese Litoméfice, katastralni izemi
Upohlavy na LV 629 o celkové vyméie 3,82 ha. Pachtovni smlouva kong&i 30.9.2027. Jedn4 se o soubor pozemki s
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bonitou piidy BPEJ 11.31 K¢ a pfistupem z obecni komunikace. Tato orna plida je idealni pro zemédé€lské podniky a
investory, ktefi hledaji pfilezitost pro diverzifikaci svého investi¢niho portfolia. Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite
tedy zddnou provizi. !!!'PRODEJ MOZNY PODZIM 2024!!!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podsedice, okres Litoméfice Cena dle KS 165 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 06.05.2024 Cislo Fizeni V-3486/2024-506
Druh pozemku Zemédé&lsky pozemek Plocha pozemku 3327 m?

Vyuziti pozemku Orna ptida

Nabizime k prodeji krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o velikosti 3327m v k.u. Podsedice. Parcely se nachazi v klidné
oblasti s pfistupem z hlavni silnice a je v sou¢asné dobé obhospodatrovana mistnim zemédélskym podnikem. V ramci
této nabidky je mozné odkoupit dalsi pozemky vedené pod parcelnim Cislem 844/1, 845/1 a 845/2 o celkové vyméie
8290m. Celkovée tedy muzete ziskat 11617m v této lokalité. Pozemek muze slouzit také pro uloZeni volnych finan¢nich
prostiedki a zabranit tak jejich znehodnoceni nebo mitize byt vyuzit ke sméné s SPU.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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